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Céng ty C phan Vinhomes
THONG TIN CHUNG

CONG TY

Cong ty G4 phan Vinhomes (‘Cong ty") 1a mét cdng ty cd phan dwoc thanh lap theo Luat Doanh
nghigép ctia Viét Nam theo Giay Chirng nhéan Dang ky Kinh doanh sé 0103022741, do S¢ Ké hoach
va Dau tv Thanh phd Ha Nai cap ngay 6 thang 3 nam 2008 va dugc cép lai Gidy Chirng nhan Dang
ky Doanh nghiép Céng ty Cd phan s6 0102671977 vao ngay 5 théng 8 nam 2010. Céng ty sau do
cung nhan dugc cac Gidy Chtrng nhan Pang ky Doanh nghiép stra ddi véi 1an sira d6i gan nhét 1a
lan thie 30, dwoc clp ngay 12 thang 6 nam 2020.

Hoat ddng chlnh trong ky hién tai clia Céng ty I& phét trién va kinh doanh bét déng san, cho thué vén
phong, cung cép dich vy quan ly bat déng sén va cac dich vy fién quan cung cap dich vy tong thau
e ——xay.dwng, -dich vyt van - thiét ké, giam-sat.va.quan. ly-xay- dung.-- < e e :

Cang ty coé tru s& chinh tai tda nha van phong Symphony, Bwdng Chu Huy Man, Khu @o thj sinh thai
Vinhomes Riverside, Phuwidng Phuc Loi, Quan Long Bién, Thanh phd Ha Ngi, Viét Nam.

Tép doan Vingroup — Céng ty CP |a cong ty me ctia Cong ty. Tap doan Vingroup — Cong ty CP va cac
cong ty con duge goi chung sau day la Tap doan.

HOI PONG QUAN TRi

Cac thanh vién Hoi ddng Quan trj trong ky va vao ngay &p bao cao nay nhw sau:

Ba Nguyén Diéu Linh Chatch
Ong Pham Nhat Vueng Thanh vién
Ba Cao Thi Ha An Thanh vién
Ong Pham Thiéu Hoa Thanh vién
Ong Ashish Jaiprakash Shastry Thanh vién
Ong Tran Kién Cuirng Thanh vién
Ong Varun Kapur Thanh vién doc 1ap
Ong Mueen Uddeen Thanh vién déc lap
Ong Hoang D. Quan Thanh vién doc 1ap

BAN KIEM SOAT

Cac thanh vién Ban kiém soat trong ky va vao ngay lap bao cao nay nhw sau:

Ong Pham Khéi Nguyén Trwdng Ban
Ba Doan Thj Thu Mai Thanh vién
- Balk&éThiDuyén - - -~ - Thanhvién -



Céng ty C6 phan Vinhomes

THONG TIN CHUNG (tiép theo)

BAN TONG GIAM POC

Cac thanh vién Ban Tong Giam dbc trong ky va vao ngay lap bao cao nay nhw sau;

Ong Pham Thiéu Hoa Téng Giam dbc
Ong Douglas John Farrell Phé Téng Giam dbc
Ong Nguyén Brc Quang Pho Téng Giam déc
Ong Pham Van Khuwong Pho Téng Giam déc
Ong Nguyén Vi Hung Pho6 Téng Giam dbc
Ba Nguyén Thu Hang Phé Téng Giam déc
e _BAa-Mai ThuThﬁy_ e PhoTéngG[amd’éC"_ e e e

NGOl DAl DIEN THEO PHAP LUAT
Ngu&i dai dién theo phap luat cGa Cong ty 12 Ba Nguyén Diéu Linh, Chd tich Hoi dong Quan tri, Ong

Pham Thiéu Hoa, Téng Giam déc, Ong Nguy&n Vi Huwng, Pho Téng Giam déc va Ong Pham Van
Khwong, Phé Tong Giam dée.




Céng ty Cd phén Vinhomes

BAQO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC

Ban Téng Giam déc Céng ty Cé phan Vinhomes (“Cong ty"} trinh bay bdo cao nay va bdo cao tai
chinh hop nhét gitva nién d6 clia Cong ty va cac cong ty con cho giai doan tai chinh ba thang két thiic
ngay 31 thang 3 ndm 2021.

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM BOC BGI vO1 BAO CAO TAl CHINH HOP NHAT GI0A
NIEN PO

Ban Tdng Giam dbc chiu trach nhiém dam bao bao cdo tai chinh hop nhatglwa nién dé cho twng giai
doan tai chinh phan anh trung thire va hop Iy tinh hinh tai chinh hop nhét gitra nién 49, két qua hoat
dong kinh doanh.hep nhét.gitra.nién.dd va finh.hinh.lwu chuyén.tién t& hop nhat glwa nién dé cla
Céng ty va cac cong ty con frong ky. Trong qua trinh lap bao cdo tai chinh hop nhét gitra nién d6 nay,

Ban Tdng Giam déc can phai:

b
»
]

Iwra chon cac chinh sach ké toan thich hep va ap dung céac chinh sach nay mét cach nhat quan;
thire hién céc danh gia va woc tinh mét cach hop ly va than trong;

néu rd cac chudn muc ké toan ap dung cho Cong ty v& cac cdng ty con c6 dwgce tuan thd hay
khéng va téat cd nhipbng sai léch trong yeu so v&i nhirng chuan myc nay da dwoc trinh bay va giai
thich trong bao cdo tai chinh hop nhat gitra nign do; va

lap bao céo tai chinh hop nhét gitra nién do trén co s& nguyen tdc hoat déng lién tuc triy trwéeng
hop khong thé cho rdng Coéng ty va cac cong ty con sé tiép tuc hoat dong.

Ban Tong Giam dd¢ chiu trach nhiém dam bao viéc cac sb sach ké toan thich hop dwoe Ivu gir gé

——————phan-anh-tinh-hinh-tai-chinh- h@p nhatgitra-nién dé-clia- Cang ty-va-cac-céng ty-con; v&i-mire-dé chinh
xac hep Iy, tai bat ky theri diém nao va dadm bdo ring cac sb sach ké todn tuan thi véiché dé ké toan
da duoc ap dung. Ban Téng Gidm dbc cling chiu trach nhiém vé viéc quan Iy cdc tai san cda Cong ty
va cac cong ty con va do d6 phai thire hién cac bién phap thich hop d& ngan chan va phat hién cac
hanh vi gian tan va nhirng vi pham khac.

Ban Téng Giam déc cam két da tuan thd nhitng yéu ciu néu trén trong viéc l[ap bao cae tai chinh hop
nhét gitka nién do kém theo.

CONG BO CUA BAN TONG GIAM BDOC

Theo y kién clia Ban Tdng Giam dbc, béo cao tai chinh hep nhat gitra nién d6 kém theo phan anh
trung thie va hep Iy tinh hinh tai chinh hop nhat gitka nién do cila Cong ty va cac cong ty con vao
ngay 31 thang 3 n&m 2021, két qua hoat dong kinh doanh hop nhét glua nién dd va tinh hinh luu
chuyen tidn t& hep nhét gita nién dé cho glal doan tai chinh ba thang két thuc cung ngay phl hop
voi cac Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap
Iy ¢6 lién quan dén viéc [ap va trinh bay bao céo tai chinh hgp nhéat gitra nién do.

Pham Thiéu Hoa™ 2
Téng Giam dbc

H& N§i, Viét Nam

Ngay 28 thang 4 ndm 2021



Cdng ty Cé phan Vinhomes BO1-DN/HN

BANG CAN DOl KE TOAN HOP NHAT GIA NIEN BO
ngay 31 thang 3 ndm 2021

Don vi tinh: friéu VND

Mé Thuyét | Ngay 31thang 3| Ngay 31 théng 12
sé | TAI SAN minh nam 2021 ndm 2020
100 | A. TAI SAN NGAN HAN 94.043.347 102.312.109
110 | I Tién va céc khodn twong duong
tién 4 7.746.445 | 13.713.651
Foaqq | g g o e e e e e TR 38
112 |——2—Cac khodn twong dwong tién— == 44371637 |~ 9566913 | " "
120 | Il Dau tw tai chinh ngdn han 1.795.510 2.054.219
121 1. Chtrng khoan kinh doanh 5.1 - 359.322
123 2. Déau tw ndm gir dén ngay
d4o han 5.2 1.795.510 1.694.897
130 | lll. Cac khodn phai thu ngédn han 34.311.891 34.592.470
131 1. Phai thu ngén han clia
khach hang 6.1 11.034.451 10.674.408
132 2. Tra trwéc cho nguwdi ban
ngan han 6.2 9.225.582 8.504.424
| 135 | 3 Ph3ithuvéchavayngdnhan | 7 | 7760483 | 8272493
136 4. Phai thu ngén han khac 8 6.342.106 7.190.939
137 5. Dw phéng phai thu ngén han
kho ddi (50.711) (49.794)
140 | IV. Hang tén kho 9 41.595.779 42,983.662
141 1. Hang tén kho 41.633.358 43.021.241
149 2. Duw phong giam gia hang
tén kho (37.579) (37.579)
150 | V. Tai san ngén han khéc 8.593.722 8.968.107
151 1. Chi phi tra trwée ngin han 10 1.381.501 1.784.595
152 2. Thué GTGT dugc khau friv 19 331.267 309.066
153 3. Thué va cac khoan khac phai
thu Nha nwoc 19 38.479 41.971
155 4, Téaisan ngén han khac 11 6.832.475 6.832.475




Céng ty C6 phan Vinhomes

BANG CAN POl KE TOAN HQP NHAT GIPA NIEN BO (tiép theo)
ngay 31 thang 3 nam 2021

BO1-DN/HN

Don vi tinh: triéu VND

M4 Thuyét| Ngay 31 thang 3 | Ngay 31 thang 12
s6 | TAI SAN minh ndm 2021 ndm 2020
200 | B. TAI SAN DAI HAN 113.671.327 113.014.268
210 | 1. Céc khoan phai thu dai han 11.040.602 11.084.368
215 1. Phai thu vé cho vay dai han 7 4.000.000 4.130.000
1218 2. "Phaithil dai hafi kide 8 1 7.040.802 | T T '6.954.368
220 | I Taisan co dinh 5.839.814 5.906.615
221 1. Taisan co dinh hiu hinh 12 5.620.169 5.683.205
222 Nguyén gia 5.895.713 5.873.264
223 Gia tri khau hao Iy ké& (275.544) (190.059)
227 2. Taisan cb djnh vé hinh 219.645 223.410
228 Nguyen gia 315.238 312.732
229 Gia tri hao mon Iy ké (95.593) (89.322)
230 | I, B4t dong sén dau tw 13 8.636.399 8.699.597
231 1. Nguyén gia ) 9.245.549 9.231.822
232 2. Gia tri khau hao Iy ké (609.150) (532.225)
240 | IV. Taisan dé dang daihan | 33.350.559 |  32.361.351
242 1. Chi phi xay dwng co ban
d& dang 15 33.350.559 32.361.351
250 | V. Bau tw tai chinh dai han 16 9.992.478 9.755.842
252 1. Pau tw vao cong ty lién két 16.1 3.445.914 5.838.118
253 2. DAau tw gop vén vao don v
khac ) 16.2 6.361.884 3.969.035
254 3. Duw phoéng dau tw tai chinh dai
han ] ] 16.2 - (235.991)
255 4. Bau tw nam gilr dén ngay
d&o han 16 184.680 184.680
260 | VI. Tai sdn dai han khac 44.811.475 45.206.495
261 1. Chi phi tra tfirG'c dai han 10 2.337.136 7.287.994
262 2. Tai san thué thu nhap hoén lai 360.506 727.156
268 3. Tai san dai han khac 11 39.512.106 39.512.106
269 © ~4; Leithéthwongmai 17 2.601.727 2.679.239
270 | TONG CONG TAI SAN 207.714.674 215.326.377




Céng ty Cé phan Vinhomes

BANG CAN DOI KE TOAN HQP NHAT GIC'A NIEN DO (tiép theo)
ngay 31 thang 3 ndm 2021

BO1-DN/BN

Don vi tinh: friéu VND

M3 Thuyét| Ngay 31 thang 3 | Ngay 31 théng 12
sé | NGUON VON minh ndm 2021 ndm 2020
300 | C. NQ'PHAITRA 113.109.997 126.196.462
310 | I. No¢ ngén han 93.266.933 103.385.277
311 1. Phai trd ngwdi ban ngan han 18.1 11.280.356 ~11.401.484
312 "2) Nguoi mua trdtidn frrége” 0 '

ngan-han —18:2 25.293:296
313 3. Thué va cac khodn phai nop

Nha nuéc 19 1.822.129 5.035.087
315 4. Chi phi phai tra ngén han 20 12.740.693 13.912.784
318 5. Doanh thu chuwa thwe hién

ngén han 21 579.209 531.699
319 6. Phai tra ngén han khac 22 31.672.763 34.032.822
320 7. Vay ngan han 23 9.365.037 10.997.726
321 8. D phéng phéi tra ngan han 24.1 513.450 504.960
330 | ll. No dai han 19.843.064 22.811.185
333 1. Chi phi phai tra dai han 20 1.132.534 1.409.698
336 2. Doanh thu chwa thc hign -

dai han 21 1.411.785 3.325.997
337 3. Phai tra dai han khac 22 2.990.484 3.537.548
338 4. Vay dai han 23 13.730.672 13.957.735
341 5. Thué thu nhap hoan lai phai

tra 198.873 198.873
342 6. Duw phéng phai tra dai han 242 378.716 381.334

260968735



Céng ty C6 phan Vinhomes

BANG CAN DOl KE TOAN HOP NHAT GIUA NIEN DO (tiép theo)
ngay 31 thang 3 nadm 2021

BO1-DN/HN

Don vi tinh: triéu VND

Mé Thuyét Ngay 31 thang 3 | Ngay 31 thdng 12
sé6 | NGUON VON minh ném 2021 n&m 2020
400 | D. VON CHU SO HOrU 94.604.677 89.129.915
410 |1 Véncha sc’» hizu 25 94.604.677 89.129.915
411 1. Vén ¢d phan da phat hanh 33.495.139 33.495.139
| 411a I Cophreuphéthongco o S o
— quyén bfeu quyét—'---"—-—---- e e —— 33 495,439 | ———33:495:139
412 2. Thang du vén ¢b phan 295.000 295,000
415 3. Cb phiéu quy {5.549.929) {56.549.929)
420 4. Quy khac thude vén chi s&
hiru 1.200.896 1.200.898
421 5. Loinhuan sau thué chuea
phan phdi 61.655.554 56.259.405
421a Loi nhudn sau thué chua
phén phéi iy ké dén
cubi ndm trwée 56.259.405 27.964.411
421b - Leinhuén sau thué chwa
phén phéf ky nay 5.396.149 28.294.994
429 8. LQ’LlQh clia cb déng khéng T I
kiém soat 3.508.017 3.429.404
440 | TONG CONG NGUON VON 207 714.674 215.326.377

Hoang Minh Thai

Ngledi lap

Ha Néi, Viét Nam

Lé Tién Céng

Ké taan trieding

Ngay 28 thang 4 nam 2021

Pham Thiéu Hoa
Téng Giam déc



Céng ty Cé phan Vinhomes BO2-DN/HN

BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH HOP NHAT GICPA NIEN DO
Quy ! nam 2021

Bon vj tinh: trisu VND

Ma i Thuyét
s6 | CHITIEU minh Quy [ ndm 2021 | Quy I ndm 2020
01 | 1. Doanh thu ban hang va cung cap

dich vu 26.1 12.986.441 6.519.224
02 | 2. Cac khoan giam trir doanh thu 26.1 - -

—[—10—|-3.—Doanh-thu thudnv& ban-hang-va—- S Y P

cung cép dich vu 26.1 12.986.441 6.519.224
11 | 4. Gia von hang ban va dich vy

cung cip 27 (6.774.097) (3.570.342)
20 | 5. Lginhuan gdp vé ban hang va

cung cap djch vu 6.212,344 2.948.882
21 | 6. Doanh thu hoat déng tai chinh 26.2 2.307.064 8.590.964
22 | 7. Chi phitai chinh 28 (360.609) (634.134)
23 Trong d6: Chi phi ldivay vaphat | _ S R

hanh trai phiéu (594.679) (618.346)
24 | 8. Phan ldi trong céng ty lién két 16.1 20.645 -
25 | 9. Chiphiban hang 29 (456.893) (244.860)
26 | 10. Chi phi quan ly doanh nghiép 29 {668.093) (533.280)
30 | 11. Loi nhuan thuén tir hoat déng

kinh doanh 7.054.458 10.127.572
31 | 12. Thu nhap khac 43,788 23.986
32 | 13. Chi phi khac (13.255) (28.010)
40 | 14. {Lé6)Yl¢i nhuan khéc 30.533 (4.024)
50 | 15. Tong lgii nhuin ké todn treéc

thué 7.084.991 10.123.548
51 | 16. Chi phi thué TNDN hién hanh 30 (1.238.110) (2.337.395)

52 | 17. Thu nhap thué TNDN hodn lai 30 (369.119) (141.088)

60 | 18. Lo nhuin sau thué TNDN 5.477.762 7.645,065




Céng ty Cb phan Vinhomes

BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH HQP NHAT (tiép theo)

Quy | néam 2021

BO2-DN/HN

Pon vj tinh: triéu VND

Ma ) Thuyét -
sé | CHITIEU minh Quy I ndm 2021 |  Quy I ndm 2020
61 | 19. Lo nhuan sau thué caa cong ty
me 5.396.149 6.843.831
62 | 20. Leinhudn sau thue cua co dong
© |7 "khéng” kiém soat - ) B R

T 81.613

1801.234 |

Bon vi tinh: VND

Ma ) Thuyét
sé | CHITIEU minh

Quy | nam 2021

Quy | ném 2020

70 | 21. Lai co ban trén cd phidu

2.080

o

Hoang Minh Thai
Ngwoi lap

Lé Tién Cong
Ké toan truwdng

Ha Noi, Viét Nam

Ngay 28 thang 4 nam 2021

s = Thleu Hoa
Tong Giam déc




Céng ty C6 phan Vinhomes

BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE HO'P NHAT GIJPA NIEN DO

Quy | n&m 2021

BO3-DN/HN

Pon vi tinh: triéu VND

Mé Thuyés
s6 | CHITIEU minh Quy | ndm 2021 Quy [ nam 2020
. LUUCHUYEN TIEN T
HOAT PONG KINH DOANH
01 | Loi nhuan trwéce thué 7.084.991 10,123,548
- | Pidu chinh cho céc khodn: - a SRS
_02__|___Khauhao tai san_cb dinh hivu hlnh _
bt dong sén dAu twr va hao mén tai
sén ¢ dmh v6 hinh (bao gdém phan
bd lgi thé thuwong mai) 261.013 82.399
03 Cac khoan di phong/(Hoan nhap
céc khoan di phong) (229.202) (7.407)
05 L& tir hoat dong d3u tw (2.324.768) (8.170.989)
06 Chi phi 15i vay va phat hanh trai
phiéu 28 594.679 618.346
08 | Loinhuén tir hoat dgng kinh doanh
trwde thay ddl vén lwu ddng 5.386.713 2.655.897
09 Téng céc khodn phal thu (513.887) {1.212.409)
10 Gidm/(tang) hang tbn kho ) 2.894.907 {4.802.446)
11 (Glam)ltang cac khoan phai tra
(khéng ké l4i vay phai tra, thué thu
nhap doanh nghiép phai ndp) (6.063.204) 3.271.322
12 Giam/(tang) chi phi tré trwée 343.953 (409.876)
13 Giam chirng khodn kinh doanh 359.322 -
14 Tién 1ai vay da trd (438.986) (547.566)
15 Thué thu nhap doanh nghiép danép| 19 (4.221.925) (1.620.213)
20 | Lwu chuyén tién thudn st dung vao
hoat dgng kinh doanh (2.253.107) (2.672.291)

10



Céng ty Cé phan Vinhomes

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT GIUA NIEN DO (tiép theo)
Quy I nam 2021

BO3-DN/HN

Pon vi tinh: triéu VND

ma Thuyét
s6 | CHITIEU minh Quy | ndm 2021 Quy | ndm 2020
Il. LUU CHUYEN TIEN TP
HOAT BPONG DAU TV
21 Tién chi d& mua sdm, xay dyng tai
san ¢b dinh (“TSCH") va cac tai san
- | -daihankhag--- - e --(2 483. 445) : ~{2.430.529)
.22 | Tién thu do thanh Iy, nhqug ban S e e
TSCB va cac tai san dai han khac - 97. 286
23 Tién chi cho vay, mua ¢&c céng cu
ng cla don vi khac (1.415.029) {5.441.490)
24 Tién thu hdi cho vay, ban lai céng
cu ng clia don vj khac 1.956.446 7.240.181
25 Tign chi d4u tw gop von vao don vi
khéc (trir di tién thu va) - (6.517.590)
26 Tién thu hdi dau tw gop vén vao
don vi khac (trie di tién do dorn vi bi
thanh Iy nam gilr) - 694.000
27 Tién thu lai cha vay, ¢ tire dwgc
chia 120.782 52.727
30 | Lwu chuyén tlen thuén st dung vao
hoat ¢éng dau tw {(1.821.246) {(6.305.415)
lll. LUU CHUYEN TIEN T(?
HOAT BONG TAI CHINH
33 Tién thu tir di vay 1.482.363 104.263
34 Tién trd no gbc vay (3.375.216) {19.000)
40 | Lwu chuyén tién thudn (sir dung
vao)/tir hoat déng tai chinh {1.892.853) 85.263

11



Céng ty Cb phan Vinhomes

BAQ CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT GIUA NIEN DO (tiép theo)
Quy | ndm 2021

BO3-DN/HN

Bon vi tinh: triéu VND

Ma Thuyét
sé | CHITIEU minh Quy I ndm 2021 Quy [ ndm 2020
50 | Lwu chuyén tién thudn trong ky (5.967.206) (8.892.443)
60 | Tién va twong dwong tién ddu ky 4 13.713.651 13.332.299
_70__| Tién va twong dwong tién cudi ky 4
Hoang Minh Thai Lé Tién Cong
Ngu&i lap Ké toan trudng Tdng Giam dbc

Ha NI, Viét Nam

Ngay 28 thang 4 nam 2021

12



Cdng ty Cb phan Vinhomes B09-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIIPA NIEN PO
Quy | ndm 2021

1. THONG TIN VE CONG TY

Cong ty Cb phén Vinhomes ("Céng ty'} 1a mét cong ty cb phan duoc thanh 1ap theo Luat
Doanh nghiép cla Viét Nam theo Gtay Chirng nhéan Bang ky Kinh doanh sb 0103022741 do
S& Ké hoach va Dau tw Thanh phé Ha Nai cap ngay 6 thang 3 n&m 2008, va dwoc cép lai
Gidy Chirng nhan Bang ky Doanh nghiép Cong ty Cé phan s0 0102671977 vac ngay 5 thang
8 nam 2010. Cong ty sau do cung nhan dwgc cac Glay Chirng nhan Dang ky Doanh nghiép
stra doi v&i 1an slra ddi gan nhét |a 1an thir 30, duoc cap ngay 12 thang 6 ndm 2020.

~-Hoat' dong chinh trong ndm hién taicla Cong tyla phét trién va kinh doanh bt-dong san; cho

e thué van.- phong -cung- clp-dich-vy-quan- 1y- bét.- dong-san-va-cac dich vu-lién-quan,-cung cap - -

dich vy tdng thau xay ding, dich vy tw van, thiét ké, giam sat va quan Iy xay dung.

Coéng ty cb tru s& chinh dat tai tda nha van phong Symphony, Budng Chu Huy Man, Khu d6
thi sinh thai Vinhomes Riverside, Phuéng Phuc Lgi, Quan Long Bién, Thanh phd Ha Noi, Viét
Nam.

Tap doan Vingroup — Cong ty CP [a cong ty me clia Cong ty. Tap doan Vingroup — Céng ty
CP va céc cOng ty con sau day dwoc goi chung |a Tap doan.

Chu ky san xuat kinh doanh binh quén clia hoat déng chuyen nhugng bét dong san clia Cong
ty va cac ¢cong ty con bat dau tee thei didm xin gidy phép dau tw, thue hién glal phong mat
bang, xay dwng co ban cho dén thoi dlem hoan thién. Do vay, chu ky san xuét kinh doanh

cula hoat dong chuyen nhwong bat dong san ctia Cong ty va cac cong ty con la trong vong tir
12 thang dén 36 théang.

Chu ky san xuét, kinh doanh clia cac hoat dong khac clia Cong ty va cac cong ty con théng
thwdrng |a trong vong 12 thang.

86 Iwong nhan vién cla Cong ty tai ngay 31 thang 3 nam 2021 1a; 6.444 (ngay 31 thang 12
nam 2020: 7.688).
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Coéng ty Cd phan Vinhomes B0S-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAl CHINH HOP NHAT GIA NIEN DO (tiép theo)
CQuy | ndm 2021
1. THONG TIN VE CONG TY (tiép theo)
Co cau té chire
Tai ngay 31 thang 3 ndm 2021, Céng ty c6 33 cbng ty con (tai ngay 31 thang 12 nam 2020:

33 cong ty con). Théng tin chi tiét v& cac cong ty con va ty 1& biéu quyét, 1y 1& Igi ich trec tiép
clia Cong ty va gian tiép qua cong ty con trong ¢cac cdng ty con nay nhw sau;

Ty 16 bidu Ty iéloi
- 8TT--Tén-coéngty— - ——- quyét(%) -—ich (%) -Tru $& chinh -~ -~ Hoat déngchinh -

4 €ong-ty-TNHH 98,39 99;36—-Tang 2, Trung tdm -'———'—'—Béutw,—xéy'dung—' T
Pau tw va Phat trién thueng mai Vincom va kinh doanh bat
Bo thi Gia Lam Mega Mall Ocean Park dgng san
(“Cong ty Do thi tai 16 dat CCTP-10 thudc
Gia Lam”) (i) Dy an Khu P8 thj Gia

Lam, Thij trén Trau Quy
va cac Xa Dwong X3,
Kiéu Ky, Ba Tén, Huyén
Gia LAm, Thanh phd Ha
N

2 Cong ty C& phan 100,00 99,97  S6 191, Phé Ba Tridu, Pau tw, xay dung
Péau tw va Phat trién Phuwong L& Bai Hanh, va kinh doanh bat
Sitih Thai {"Cong ty Quan Hai Ba Trwng, déng san
Sinh.Thai’) @i} ThanhphdHaNgi -

3 Céng ty C6 phan Tw 70,00 69,97  S6 191, Phd Ba Trigu, Déu tw, xay ding
vén DAu tr va Pau Phwéng Lé Dai Hanh, va kinh doanh bat
tw Vigt Nam (*Gong Quén Hai Ba Trung, déng san
ty Bau tw Viét Nam™) Thanh phé Ha Ni
0

4 Céng ty C4 phan D6 99,89 99,89 S672 Pwéng Lé Thanh  Péu tw, xay dwng
thj Du lich Can Gid Tén, Phwdng Bén Nghé,  va kinh doanh bét
(“Céng ty Can Gia") Quan 1, Thanh phd H6  dbng san

Chi Minh

5 Cong ty TNHH Bt 90,00 90,00 S672, Bwong L& Thanh  Déu tw, xay dirng
ddng sé&n Tay Tang Tén, Phwéng Bén Nghé,  va kinh doanh bat
Long ("Cdng ty Tay Quan 1, Thanh phd Ha dong san
Téng Long™ Chi Minh

8 congty TNHH DG thl 97,50 9780  TAng 20A, Toa fka DA t, Xay diFdg
Pai hoc Quéc té Vincom Center Bdng va kinh doanh bat
Berjaya Viét Nam Kh&i, 72 Lé Thanh Tén,  ding san
(“Céng ty ETBH Phueng Bén Nghe,

Berjaya") (i) Quén 1, Thanh phd Ho
Chi Minh

7 Cong ty C& phan 97,85 97,84 S0 72A, Buong Nguyén  Bau tw, xay dyng
Bau tw va Phat trién Trdi, Phwong Thwong va kinh doanh bat
Pia 8¢ Thanh phd Binh, Quan Thanh dong san
Hoang Gia ("Cong ty Xuén, Tharh phd Ha
Hoang Gia™} (i) Noi

8 Céng ty Cb phan 99,00 98,84 S&67, Budng Trwdng Péu tv, xay den
Dau tw va Phat trién Sa, Phwing Hoa Hai, va kinh doanh bat
Lang Van ("Coéng ty Quén Ngil Hanh Son, ddng san
Lang van”) (i Thanh phd Ba Nang

9 Cong ty TNHH 100,00 100,00 L& détHH Pham Hung,  Déu tw, xay dyng

Metropolis Ha Ni
{“Céng ty Metropolis
Ha Ngi")
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va kinh doanh bat
dang san

Phwérng Mé Tri, Quan
Nam Tw Liém, Thanh
pho Ha Noi
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Coéng ty CO phan Vinhomes B09-DN/HN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT GIU'A NIEN DO (tiép theo)
Quy | nadm 2021
1. THONG TIN VE CONG TY (tiép theo)
Co cau té chike (tiép theo)
Ty fé bidu Ty I8 loi ich
STT Tén cong ty quyét (%) (%) Try s& chinh Hoat ddng chinh
10 Congty TNHH 67,50 67,43 Téng 20A, Toa nha DAu tw, xay dgng
Trung tam Tai chinh Vincom Center Péng va kinh doanh bét
Viét Nam Berjaya Khéi, S0 72, Buong Lé  dong sdn
- CoOng ty TTTC - - --Thanh Tén, phudng - - — -~ - — - .
Berjaya’} (i) Bén Nghé, Quéan 1,
Thanh phé Hb Chi
Minh
11 Cang ty Cb phén 100,00 99,90 $6 7, Dwong Bang Pau tw, xay dign
Pau tu Xay deng Lang 1, Khu d6 thj sinh  va kinh doanh bat
Théi Son (“Cong ty thai Vinhomes déng san
Thai Son") (i) Riverside, Phuwéng Viét
Hirng, Quén Long Bién,
Thanh phd Ha Ngi
12 Coéngty TNHH 100,00 100,00 Téng 20A, Tda nha Déu tw, xay dwng
Thuwong mai Dau tw Vincom Center Béng va Kinh doanh bat
va Phét trién Thign Khé&i, $6 72, Bwong L& ddng san va cho
Nign Ky (“Céng fy Thanh Tén, Phuwéng tHié van phdng
Thign-Nién-K¢%) Bén Nghé; Quan 1,
Thanh phé H& Chi Minh
13 Congty Co phan 100,00 99,90 Tang 20A, Toa nha Pau fir, xay dung
Phat trién GS Cii Vincom Center Bong va kinh doanh bat
Chi ("Céng ty GS Ca Khéi, S6 72, Bwdong L& ddng sén
Chi”) (i) Thanh Tén, Phuéng
Bén Nghé, Quan 1,
Thanh phé Ho Chi
Minh
14 Cong ty TNHH Kinh 98,00 97,97 54 63, Phd Hang Ga,  Dau tw, xay dung
doanh Bét déng san Phwéng Hang Bé, va kinh doanh bat
Phu Gia (“Cong ty Quan Hoan Kiém, dang san
Pha Gia”) (i) (ii) Théanh phd Ha Ni
15 Céng ty Co phan 85,00 85,00 Tang 20A, Tda nha Pau tw, xay dyng
Kinh Doanh va . Vincom Center Bong  v& kinh doanh bét
Phat Trién Thwong Khéi, 72 L& Thanh dong san
Mai An Thinh (*Céng Tén, Phwong Bén
fy An Thinh") (ii) Nghe, Quéan 1, Thanh
16 Céng ty Cé phan 100,00 99,92 S5 72, Budng Lé Dau tw, xay deng
Phat trién Thanh Thanh Tén, Phwéng va kinh doanh bét
phé Xanh (“Céng ty Bén Nghé, Quan 1, déng san
Thanh phé Xanh") (i) Thanh phd Hb Chi
, Minh
17 Céngty CA phan 100,00 99,91 $6 110, Pudng Dang  Péu tw, xay dyn
Delta ("Céng ty Céng Binh, Ap 6, Xa va kinh doanh bat
Delta”) (i) Xuén Théi Thuwgng, ddng san
Huyén Hoc Mén,
Thanh phé Hb Chi
Minh
18 Céng fy Cb phan 100,00 99,96 Sé 7, Dwérng Béng Pau tw, xay dung

dau tw Khu céng
nghiép Vinhomes
{"Cong ty KCN
Vinhomes®) (i)
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Lang 1, Khu dd thi sinh
thai Vinhomes
Riverside, Phwdng Vigt
Huwng, Quéan Long Bién,
Thanh phd Ha Noi

va kinh doanh bat
déng san



thanh vién Da tring
Bao Lai ()
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n X X .
Céng ty Co phan Vinhomes BO9-DN/HN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN PO (tiép theo)
Quy | nam 2021
1. THONG TIN VE CONG TY (tiép theo)
Co céu té chure (tigp theo)
Ty lé bidu Ty 16 lgi fch
STT Tén cong ty quyét (%) (%} Try s& chinh Hoat ddng chinh
19 Céngty C phan 100,00 99,92 Quéc 18 5A, Thén BDinh Bau tw, xay dung
du tw xay deng Pai Di, X& Dinh Du, Huy&n  va kinh doanh bat
An {"Céng ty Dai Van Lam, Tinh Hwng dédng san
-AnS () S v e YO e - -
20 Cngrty Cé phAn————— 100,00 99,97 Toa-nha van phong———Dau tu;xay dwng -~ = -

kinh doanh va phat Symphony, Buwdng Chu  va kinh doanh bat

trién Sinh Thai Huy Man, Khu g5 thi dong san

("Cong ty Kinh sinh thai Vinhomes

doanh Sinh Thai") (i} Riverside, Phwdng

(ii) Phuc Lei, Quén Long

Bién, Thanh phé Ha Noi

21 Céngty Co6 phan 61,00 61,00 S46 7, Pwing Bang X ly di¥ lidu, cho
Gidi phap Céng . Lang 1, Khu dé thi sinh  thué ha tAng phat
nghé thdng tin Va thai Vinhomes song di ddng,

Ha tang truyén dan Riverside, Phwrdrng Viét  mang thoai,
ViHITIS ("Cong ty Hreng, Quén Long Bién, truyén hinh v&
B TUTUNVIRITISYy T T T Thanh pho HA NG T e hidat dong
e lién-quan —

22 Cong ty C6 phan Du 100,00 99,90 Pao Hén Tre, Phwang  Déu tw, xay dyng
lich Hon Mét (*Céng Vinh Nguyé&n, Thanh va kinh doanh bat
ty Hon Mot™) (i) phd Nha Trang, tinh déng san

Khanh Hoa

23 Céngty Cé phan 100,00 99,92 S6 72, Budng L& Pau tr, xay dyng
DAu tw va Phat tridn Thanh Tén, Phuéng va kinh doanh bat
Newco (“Céng ty Bén Nghé, Quan 1, dong san
Newco™ (i) Thanh pho HS Chi Minh

24 Congty C6 phan 100,00 98,02 56 7, Buérng Béng Pau tw, xay dyng
Pau tw va Phét trién Lang 1, Khu d6 thi sinh  va kinh doanh bat
D6 thi Sai Pong thai Vinhomes ddng san
("Cong ty Sai bong") Riverside, Phudng Viét
® Huwng, Quan Long Bién,

Thanh phé Ha NGi .
25 Congty TNHH Phat 100,00 98,92 Phong 900, Tang 9, Toa BAu tw, xdy deng
trién Céng vién nha IPH, Sé 241, va Kinh doanh bat
~-Trung t&¢m (“Céng ty - - - Puwng Xuén Thiy, - - - dong san
Cong vién Trung Phwéng Dich Vong
tam®) (i) Hau, Quéan Cau Giay,
Thanh pho Ha Ngi
26 Congty C6 phan 96,48 98,39  S6 166, Duong Pham  Khai thac, san
© Bautw Bao Lai Co ' “Van Bbng, Phwong - - xuat va kinh
("Cong ty Bao Lai") Xuan Binh, quéan Bac doanh da trang
(M Tir Liém, Ha Noi
27 Congty TNHH Mt 100,00 96,39 Thén Hop Nhat, Xa Khai thac, san

Thinh Hung, Huyén Yén xuét va kinh
Binh, Tinh Yén Bai doanh da trang



o A A .
Coéng ty Co phan Vinhomes B0O9-DN/HN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIJPA NIEN BO (tiép theo)
Quy I nam 2021
1. THONG TIN VE CONG TY (tiép theo)
Co cau td chire (tiép theo)
Ty g bidu Ty 18 Igi ich
STT Tén céng ty quyét (%) (%) Tru s& chinh Hoat déng chinh
28 Congty TNHH ba 100,00 96,39 Thén Khau Ca, Xa An Khai thac, san
cam thach An Phi Pha, Huyén Lyc Yén, xuat va kinh
0] Tinh Yén Bai doanh @& trang
29 Cong ty cé phan Pa 57,58 55,50 Thon N90| Ken Xa Lleu Khal thac san
cam thach D6E B8, Huyén Lyc'Yén,  xudf va"lhﬁh
Théng (i) T‘nh Yén Bai doanh da tréng
30 Céngty Co phan 91,36 88,07 Thén Ban Ro, Xa Phan  Khai thac, san
Khoang san Phan Thanh, Huyén Lyc xuét va kinh
Thanh (i) Yén, Tinh Yén Bai doanh 44 trdng
31 Céngty TNHH Mot 100,00 96,39 Thon Ngdi Kén, Xa Liéu  Khai thac, san
thanh vién Khai thac B8, Huyan Luc Yén, xuét va kinh
Khoang san Bao Lai Tinh Yén Bai doanh da trdng
Luc Yén (i)
32 Cong ty Cé phén 64,29 61,97 $6 166, BPuwéng Pham Khai thac, san
Dau tw Van Khoa (i) Van Béng, Phuang xuat va kinh
Xuan Binh, quan Bac doanh da trang
Tt Ligmm, Ha NGi o
33 Céng ty TNHH Mot 100,00 61,97 Thén Ngoi Kén, Xa Lidu  Khai thac, sén
thanh vién Van Khoa D6, Huyén Luc Yén, xuat va kinh
Luc Yén i) Tinh Yén Bai doanh da trang
0 Ty & lgiich vaty e biéu quyet trong cac coéng ty con nay khac nhau do Cong ty kiém soat
cac cong ty con nay gidn tiép théng qua céc cang ty con khac.
(ify Cac coéng ty nay dang trong qué trinh hoan tat tht tuc giai thé.
2. CO SO TRINH BAY
21 Chuén myc va Ché do ké toan ép dung

Bao cdo tai chinh hop nhét gitka nién dé cia Cong ty va cac cong ty con dwoc trinh bay béng
dbng Viét Nam ("VND") phit hop véi Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam, va cac Chuén
mrc ké& toan Viét Nam do Bo Tai chinh ban hanh theo:

> Quyet dinh s6 149/2001/QD-BTC ngay 31 thang 12 ndm 2001 v& viéc ban hanh bébn
Chuén murc ké toan Viét Nam (Bot 1);

B Quyet dinh s6 165/2002/QD-BTC ngay 31 thang 12 nim 2002 v& viéc ban hanh sau
Chuan mue ké toan Viét Nam (Dot 2);

» Quyet dinh sé 234/2003/QB-BTC ngay 30 thang 12 nam 2003 v& viéc ban hanh sau
Chuan murec ké toan Viét Nam (Pot 3);

» Quyét dinh s 12/2005/QD-BTC ngay 15 thang 2 nam 2005 vé viéc ban hanh sau Chuén

myc ké toan Viét Nam (Pgt 4); va

B Quyet dinh s 100/2005/QD-BTC ngay 28 thang 12 n3m 2005 v& viéc ban hanh bén
Chuén muc ké toan Viét Nam (Dot 5).
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Céng ty Cé phan Vinhomes BO9-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN DO (tiép theo)

Quy | ném 2021

2, CO SO TRINH BAY (tiép theo)

2.1 Chudn muwc va Ché do ké toan ap dung (tiép theo)
Theo d6, b&o cao tai chinh hop nhét gitra nién do dwoc trinh béy kém theo va wec stk dung
bao cao nay khong danh cho cac déi twong khong dwoc cung cap cac théng tin vé cac thi
tuc va nguyén tac va thong lé ké toan tai Viét Nam va hon nira khong dugc chi dinh trinh
bay tinh hinh tai chinh, két qua hoat déng kinh doanh va lwu chuyén tien t& theo cac nguyén
tac va thong Ie ke toan dwo’c chap nhan rong rai & cac nwdc va Ianh tho khac ngoal Vtet Nam

------2.--2—-———Hmh-thwc—-so-ke-toan-ap-dyng- ------ L b

Hinh thirc sb ké toan duoc ap dung clia Cong ty va céc céng ty con la Nhat ky chung.
2.3 Ky ké toan ndm

Ky _ké toan ndm ctia Céng ty va cac cong ty con ap dung cho viéc lap bao cdo tai chinh hop
nhat bat dau tlr ngay 1 thang 1 va két thuc ngay 31 thang 12.

2.4 Don vitién té trong ké toan

Bao c4o tai chinh hgp nhat dwoc 1ap bing don vj tign té trong ké toan clia Céng ty va céc
cong ty con la VND. Cho muc dich trinh bay bao céo tai chinh hop nhét gitra nién d9 tai ‘ngay

31 thang 3 nam 2021 nay, cac sb liéu dwoc [am trén dén hang triéu va trinh bay theo don Vi
trigu dong Viét Nam (“triéu VND”).

25  Co'sé hop nhat

Bao cao tai chinh hgp nhat gitra nién d6 bao gdm cac bao cao tai chinh gitra nién d6 cla
Cong ty va cac céng ty con che giai dean tai chinh ba thang ket thic ngay 31 thang 3 ndm
2021.

Cac cong ty con duoc hop nhét toan b ké tir ngay mua, 1a ngay Cong ty ném quyén kiém
soat céng ty con, va tiép tuc dwgc hop nhét cho dén ngéy Cong ty cham dirt quyén kiém soat
dbi v&i cong ty con, trly trwdng hop quyén kiém soat clia Cong ty chi 1a tam thei khi cong ty
con chi dwge mua va ndm gib cho muc dich ban lai trong th&i gian khong qua 12 thang.

Béau cau L& chindr uia Sy ty rme va cée cong ly con st dung d& hop nhét dugc [@p cho
cling mot ky ké toan va dugc ap dung céc chinh sach ké toan mot cach théng nhét,

S6 du cac tai khodn trén bang can déi ké toan gilra cac don vi trong cting Céng ty, cac khoan
thu nhap va chi phi, cac khoan [&i hodc 16 ndi bd chira thre hién phat sinh tlr céc giao dich
nay dwoc loai irlr hoan toan.

Lgi ich cla cac cb déng khong klem soat 1a phan lgi ich trong [&i, hodc 16, va trong tai san
thuén ctia céng ty coni khong dugce nam g]LP b&i Cong ty va dwoc trinh bay riéng biét trén bao
céao két qua hoat dong kinh doanh hgp nhét gitra nién dd va trong phan vén chl s& hiru trén
bang can déi ké todn hop nhét giiva nién d6.

Anh huéng do cac thay ddi trong ty [& s& hivu cong ty con ma khong lam mét quyén kiém
soat dwoc hach toan vao lgi nhuan sau thué chuwa phan ph6i.

Truéng hop Cong ty tho&i mot phan vén ndm gitk tai cong ty con, sau khi thoai vén Céng ty
mat quyén kiém soat va cang ty con tré thanh cang ty lién doanh, lién két clia Céng ty thi
khoan dau tw vao cong ty lién doanh, lign két dwoe trinh bay theo phwong phap vén chl s&
hiru. K&t qua ctia viéc thoai vén duwroc ghi nhan vao bo cao két qua hoat ddng kinh doanh
hop nhét gitra nién dé.
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Céng ty C phan Vinhomes BO9-DN/HN

THUYET MINH BAQ CAO TAI CHINH HOP NHAT GIJPA NIEN DO (tiép theo)
Quy | ndm 2021

2.5

CO' SO TRINH BAY (tiép theo)
Co s& hop nhét (tiép theo)

Trong trwdng hop Céng ty va cac cong ty con phét sinh [&i khi gop vén bang tai san phi tién
t& hodc ban tai san cho cong ty lién doanh, lién két, Céng ty va cac cdng ty con chi ghi nhan
khoan I&i twong ¢ng v&i phan s& hiru cla cac bén khac trong céng ty lién doanh, lién két.
Khoan lai chua thure hién twong (ng véi phén sé& hiru clia Céng ty va cac cong ty con duoc

phan bo dan véo béo cao ketqua hoat dong kmh doanh ho’p nhat glwa nlén do theo tlen as

Triwong hop Cong ty thodi mot phan vén nédm gil tai cong ty con, sau khi thodi vén Cong ty

mét quyen kiém soat va cong ty con tré thanh khoan dau tw thong thwong cta Cong ty thi
khoan dau tw duoc trinh bay theo phwong phap gia gbe. }(et qua clia viéc thoai von dwgc ghi
nhan v&o bao cao két qua hoat déng kinh doanh hgp nhat gitr nién 4o.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Tién va céc khodn twong dwong tién

Tién va cac khodn tuong duong tign bao gom tién mat tai quy, tién gl ngan hang, tién dang
chuyén va cac khoan dau tw ngan han c¢d thei han gdc khéng qué ba thang, c6 tinh thanh

3.2

khoan cao; c6 khd ndng chuyén ¢bi d& dang thanh cac lugng tién x&c dintt v khéng ¢6 nhiéu
riii ro trong chuyén ddi thanh tién.

Hang tén kho

Hang tén kho dwoc ghi nhan theo gia thap hon gitra gia thanh d& dwa mai san pham dén vi
trf va diéu kien hién tai va gia tri thuan ¢6 thé thuc hién dwoc.

Gia tri thuén co thé thire hién duwgc 12 gia ban wéc tinh clia hang tén kho trong diéu kién kinh
doanh binh thwéng trir chi phi wéc tinh d& hoan thanh va chi phi ban hang wéc tinh.

Hang héa bat déng san

Bt dong sdn dwoc mua hodc dwoc xay dung dé ban hodc dé cho thué dai han dap (g
dwoc diéu kién ghi nhan doanh thu mét lan trong qua trinh hoat déng binh thwéng ciia Cong
ty va céc cong ty con, khéng phai dé cho thué hogc ché tang gié, dwoc ghi nhan la héang héa
bat d6ng sén theo gia thdp hon gitra gia thanh d& dwa madi san phdm dén vj tri va didu kién
hién tai va gia tri thuan cé thé thwe hién dwoc.

Gia thanh ctia hang hoa bét dong san bao gém:
»  Chi phi tién sl dung dat va tién thué d4t, cac chi phi phat trién dat;
»  Chi phi xay ding trd cho nha thdu; va

¥ Chi phi lai vay, chiphitw van, thiét ké, chi’ phl sari lap, dén b gidi phong mét bang, phi
tw van, thué chuyén nhwong dat, chi phi quan Iy xay dwng chung, va cac chi phi lién quan
khac.

Gid tri thuan co thé thue hién dwoc 1a gia ban wée tinh clia hang tén kho bét dong sén trong |
diéu kién kinh doanh binh thwéng triy chi phi wéc tinh d& hoan thanh va chi phi ban hang wéc
tinh.

Gia vin clia hang héa bat déng san da ban duwoc ghi nhan trén bao cdo két qua hoat déng

kinh doanh hgp nhét gitra nién 6 dya trén cac chi phi trire tiép tao thanh hang hoa bat dong
s@n do6 va chi phi chung dwoc phan bd theo cac tiéu thire phi hop.
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Cdng ty Cb phan Vinhomes BO9-DN/HN

THUYET MINH BAO CAQ TAl CHINH HOP NHAT GIU'A NIEN BO (tiép theo)
Quy | nam 2021
3. TOM TAT CAC CHiNH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
3.2 Hang tén kho (tiép theo)
Hang héa xdy dung
Coéng ty va céc cong ty con 4p dung phuirong phap ke khai thuong xuyén && hach toan nguyén

vat liéu va hang hoa véi gia tri dwo'e xac dinh bang chi phi mua dya trén phwong phép binh
quan gla quyen

cho thiu phu va cac chi phi ¢6 lién quan khac clia cac cong trinh xay dieng chwa dwoce chl
dau tw nghiém thu xac nhan khdi lveng tai ngay |ap bao céo tai chinh.

Hang hda khéc

Céng ty va cac cong ty con ap dung phurong phép ké khai thuérng xuyén dé hach toan hang
ton kho khac v&i gia tri dwge xac dinh nhw sau:

Nguyén vat liéu va hang héa - chi phi mua theo phwong phap binh quan gia quyén.

Thanh phdm - giad von nguyen vat liéu va lao dong true tiép cong chi
phi san xuét chung c6 lién quan duoc phan bd dya
trén mirc 6 hoat dong binh thudng theo phucng phép

binh-guan gia quyén

Dy phong giam gié hang tén kho

Dw phong glam gia hang tdn kho duoc trich Iap cho phan g[a tri du kién bj tn that do cac
khoan suy giam trong gia trj (do glam gid, hw hdng, kém pham chat, I8i thei v.v.) c6 thé xay
ra dbi véi thanh pham hang hoé tén kho khac thudc quyen s& hiru clia Cong ty va cac cdng
ty con diwa trén béng chiing hop Iy vé& sy suy giam gia tri tai ngay két thic ky ké toan gitra
nién dg.

Sé tang ho#c gidm khoan dw phong gidm gia hang tén kho dwec hach toan vao gia von hang
ban trén bao c4o két qua hoat ddng kinh doanh hgp nhét gitka nién do.

3.3 Cac khoan phai thu

Cae khodn phai thu dueoe trinh bay trén bao cdo tai chmh hep nhét theo gi4 tri ghi $6 cac
khoan phai thu tir khach hang va phai thu khac sau khi cén trir cac khoan du phong duoc 1ap
cho céc khoén phai thu khé doi.

Dy phong ne pha[ thu kho doi thé hign phan glé tri clia cac khoan phai thu ma Cong ty va céc
cong ty con du klen khong ¢o kha néng thu héi tai ngay két thuc ky ké toan gitra nién do.
Ta&ng hoéc glam s6 dw tai khodn dy phéng dwec hach toén vao chi phi quan Iy doanh nghiép
trong bao céo két qua hoat dong kinh doanh hgp nhét gitra nién do.

3.4  Taiséncé d‘mh hitu hinh
Tai san ¢b dinh hitu hinh dwoc thé hién theo nguyén gia trir Gi gia tri khéu hao Iy ké.

Nguyén gia tai san ¢d dinh hivu hinh bao gém gla mua va nhirng chi phi ¢¢ lién quan tryc tiép
dén viéc dua tai san vao hoat dong nhir dy kién.

Cac chi phi mua s&m, nang cép va di maoi tai san ¢b dinh hiru hinh dwoc gh1 tang nguyéen
gia clia tai sén va chi phi bao tri, sla chira dwgc hach toan vao bao cao két qua hoat dong
kinh doanh hop nhéat khi phat sinh.

Khi tai s@n ¢ dinh hiru hinh dwoe ban hay thanh Iy, cac khodn I3i hodc 16 phat sinh do thanh
Iy tai san (12 phan chénh léch gitra tién thu thuan tir vigc ban tai sdn véi glé trj con lai cla tai
$an) duoc hach toan vao bao co két qué hoat dong kinh doanh hop nhat gitra nién do.
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3. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
3.5 Thué tai san

Viéec xac dinh mot thda thuan cé phai & thda thuan thué tai san hay khong dua trén ban chét
clia thda thuan dé tai thi diém khdi dau: lidu viéc thuc hlen théa thuan nay co phu thuéc vao
viéc st dung mat tai san nhét dinh va thda thuan c6 bao gdm didu khodn vé& quyén st dung
tai san hay khéng.

~ Thoa thuan thué tai san duoc, phan loai la thué tai chinh néu theo hop dbng thué tai san bén
cho thué chuyén giao phan Ién rdi ro va loi ich gén lién véi quyén sé hiru tai san cho bén di

thué. Tat ca cac thda thuan thué tai san Khac aroc phan (oai [& thué hoat aong.
Trong truéng hop Cong ty va céc cbng ty con la bén cho thué

Khoan dau tw thuén trong hop dong cho thué tai chinh dwgc hach toan nhw khoén phéi thu
trén bang can ddi ké toan hep nhat glwa nién d9. Khoan tién |4i trong khodn thanh toan tién
thué dwoc ghi nhan vao bao cao ket qua hoat aong kinh doanh hop nhét trong sudt théi han
clia hop ddng thué theo 13i sut cb dinh trén gia trj dau tw thuan hién cé.

Tai san theo hop ddng cho thué hoat dong dwoc ghi nhan la bat déng san d&u tw trén bang
can dbi ké toan hop nhét gitka nien do. Chi phi truc t|ep ban dau dé thuong thao théa thuan
chio thué hoat dong duge ghi nhén vao béo céo két qua hoat déng kinh doanh hgp nhét gltra

nién-d6-khi-phat-sinh:

Thu nhap tlr tién cho thué hoat ddng dwgc hach todn vao béo cao két qua hoat dong kinh
doanh hop nhét giira nién do theo phweng phap dwéng thang trong suét thdi gian cho thué.

Trong trudng hop Cong ty va céc cong ty con la bén di thué
Céc khodn tién thué theo ho’p ddng thué hoat dong dwgc hach toan vao bao céo két qué hoat
dong kinh doanh hop nhat gitka nién 4o theo phirong phap duéng thang trong sudt theri han
cla hop ddng thué.

3.6 Tai sén ¢é dinh vé hinh

Tai san cb dinh vé hinh dwec ghi nhan theo nguyén gia trir di gia tri hao mon 1y ké.

Nguyén gia tai san cb dinh vé hinh bao gém gia mua va nhirng chi phi ¢6 lién quan trec tiép

dén viéc dwa tai s&an vao sir dung nhw di kién.

Cac chi phi nang cap va dbi méi tai san ¢ dinh v6 hinh dwgc ghi tang nguyén gia cla tai sén
va cac chi phi khac dwoc hach toan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh hop nhat khi
phat sinh.

Khi tai san cé dinh vo hinh duwgc ban hay thanh Iy, cac khoén 1&i hodc 16 phat sinh do thanh
Iy tai sn (12 phan chénh léch gilra tién thu thuan tir viec bén tai san v glé tri.con lai cua tai
san) dwoc hach toan vao bao céo két qua hoat ddng kinh doanh hop nhat gitra nién do.

3.7  Khau hao va hao mon

Khau hao tai sén ¢6 dinh hibu hinh va hao mon tai san cb dinh v& hinh dwoe trich theo phwong
phap dwéng thing trong sudt thai gian hibu dung wac tinh clia céc tai sén nhu sau:

Nha clra, vat kién tric 15 - 48 ndm
May mac, thiét bi 5-15 nam
Phwrong tién van tai 6 - 10 ndm
Thiét bi vin phong 3-5nam
Phan mém may tinh 3-5nam
Tai san khac 2-5nam
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3.

3.8

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Bat dong sén diu tw

Bat Gong sén dau tw dwoc thé hién theo nguyén gia bao gém ca céc chi phi giao dich lién
guan trir di gid tri khau hao liy ke.

Cac khodn chi phi lién quan dén bét ddng san d&u tw phat sinh sau ghi nhan ban dau dwoc
hach toan vao gia trj cdn lai clia bét ddng san dau tw khi Cong ty va cac cong ty con co kha

-ning-thu- duoc-cac lgiich-kinh té trong twong lai-nhiéu hon mirc-hoat déng-dwoc-danh gia -

ban dau cla bat dong san dau tw dd. .

KhAu hao bat déng san dau tw duoc trich theo phuwong phap dwéng thdng trong subt thdi
gian hiru dung wéc tinh ctia cac bét dong san nhu sau:

Quyén s& dung dét ¢ thdi han va nha clra vat kién tric 27 - 50 ndm
May méc, thiét bi 7 -10 n&m

Cong ty va cac cong ty con khang trich khau hao dbi vai quyén st dung dét lau dai duoc ghi
nhan la bat dong san dau tw.

Bat aéng san dau tw dwgc ngwng ghi nhan trén bang can doi ké toan hcrp nhét gitra nién d6
sau khi da ban hoc sau khi b4t déng san dau tw da khong con duoc st dung va xét thay

3.9

khong thu-dwgcloi-ich kinh té trong- tu'ong lai-tlr-viéc-thanh- Iy~bat déng s&n dautwr d6. Chénh
lech gitra tién thu thudn tir viéc ban tai san véi gid tri con lai clia bat dong san dau tw duwoc
ghi nhan vao bao cao két qua hoat ddng kinh doanh hgp nhét trong nam thanh 1y.

Viéc chuyén tir bat dong san chi sé hieu st dung hoac hang tdn kho thanh bét dong san dau
tw chi dwgce thire hién khi co sy thay dbi vé muc dich s dung nhur trieéng hop chil s& hivu
cham dirt sir dung tai san do va bat dau cho bén khac thué hoat dong hodc khi két thuc giai
doan xay dwng Viec chuyén tir bat déng san dau tw sang béat dong san chid s& hiru sl dung
hay hang ton kho chi dwo'e thire hién khi ¢6 sy thay ddi vé myc dich str dung nhuw céc trirdng
hop chi s& hitu bét diu s& dung tai sdn nay hodc bat dau trién khai cho muc dich ban. Viéc
chuyén tir bat d‘ong san dau tw sang bat dong san chid s& hiru st dung hodc héng tén kho
khong lam thay d6i nguyén gia hay gia tri con lai clia bat déng san tai ngay chuyén doi.

Chi phi di vay

3.10

Chi phi di vay baoc gom 1ai tien vay va cac chi phi khiac phat sinh lién quan trec fiép déncac ™~ 77

khodn vay clia Céng ty va cac céng ty con.

Chi phl di vay dwgc hach toan nhu chi phi phat sinh trong ndm ngoai frir cac khoén chi phl di
vay lién quan true tiép dén viéc mua sém, xay dng hodc hinh thanh mot tai san cy thé can
c6 mot thai gian da dai dé c6 thé dwa vao st dung theo muyc dich dinh trwéc hosc dé ban
dwoc von hoa vao nguyeén gia cGa tai sén do.

Chi phi tré truée

Chi phi tra treére bao gdm cac chi phi tra trede ngén han hodc chi phi tra trude dai han trén
bang can ddi ke toan hop nhat va degc phan bd trong khodng thei gian tra truee cla chi phi
trong trng v&i cac [l ich kinh t& dwoc tao ra tiv cac chi phi nay.

Chi ph| tra triede ngdn han bao gdm chi phi ban hang lién quan dén cac bat dong san chua
ban giao, thué thu nhap doanh nghlep tam ndp cho cac khoan thanh toan theo tién do cla
khach hang tai cac dy an bat dong san clia Céng ty va cac céng ty con va cac chi phi tra
trwedc ngan han khac dy kién mang lai Igi ich kinh té& trong khodng thdi gian mét chu ki kinh
doanh.

Chi phi tra trwde dai han bao gdm cong cy dung cy xuét diing, chi phi tra trwdc tién thué va
céac chi phi tra trede khac mang lai lgi ich kinh té trong khodng thoi gian trén mét nam.
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3.10  Chi phi tra truwdre (tiép theo)
Tién thué dat tra truée
Tién thué dat tra trwdc bao gdm s6 duw chwa phan bd hét cia khoan tlen thué dat da trd theo
hop dbng thué dat ky voi cac co quan nha nwde ¢d thdm quyén. Theo Théng tw sb

45/2013/TT-BTC, khodn tién thué dét tra trwdc ndi trén dwgce ghi nhan nhw chi phi tra trude
‘dai han va dugic phan bd vao bdo cao két qua hoat dong kinh doanh hop nhat trong thoi gtan

e ———con-lai-clia-hop-dong-thué- Ngoat ra-tién-thué-dat-tra-trwdc-cling-bao-gdbm-quyén-thué-dat.... ...

phat sinh t&r cac giao dich hg'p nhét kinh doanh, trong d6, bén bj mua ta bén di thué theo cac
hop ddng thué hoat déng c6 didu khoan thué wu dii so veoi gia thi tredng tai ngay hop nhét
kinh doanh.

3.11  Hop nhét kinh doanh va loi thé thwong mai

Hop nhat klnh doanh duwgc hach toan theo phwong phap gia mua. Gia phi ho’p nhét kinh
doanh bao gdm gia tri hop Iy tai ngay dién ra trao ddi cta cac tai san dem trao @di, cac khoan
neg phal tra ga phat sinh hodc 35 dwoc thiva nhan va cac cdng cu vén do bén mua phat hanh
dé aoi lay quyen kiém soat bén bi mua va cac chi phi lién quan trie tiép dén viec hop nhat
kinh doanh. Tai san, no phai tra ¢d thé xac dinh dwoc va nhitng khodn ng tiém tang phai
ganh chiu trong hop nhét kinh doanh clia bén bj mua deu dwoc ghi nhan theo gté tr| hotp ly

tai ngay hop nhat kinh doanh:

Khi ¢6ng cu vén phat hanh dugc céu thanh trong gta ph| hop nhét kinh doanh gia phi hop
nhét kinh doanh bao gom giatri ho'p ly tai ngéy trao ddi cla cac cong cu vén d6. Trwdng hop
khéng ¢ gia cong bo déng fin cay, thi gia tri hop ly cla cong vy von co thé wéc tinh béng
cach tham chiéu den gia tri hop 1y ciia bén mua ho#c tham chiéu Gén gia tri hop ly cla doanh
nghiép bi mua, mién 1a gia nao co béng chirng rd rang hon.

Loi the thirong mai phat sinh tie hop nhét kinh doanh duwgc ghl nhan ban d4u theo gia géc,
la phan chénh léch g:ﬂ’a gia phi hop nhét kinh doanh so vé&i phén sé hiru cla bén mua trong
gia tri hdp Iy cOa tai sdn, no phai tra c6 thé xac dinh dwoc va céc khodn ng tiém tang da ghi
nhan. Néu gia phi hop nhét kinh doanh thap hon gia trj ho’p ly clia tai san thudn clia bén bi
mua, phan chénh léch d6 sé dwoc ghl nhan vao bao cao két qué hoat ddng kinh doanh hop
nhéat. Sau ghi nhan ban dau, loi thé thuong mai dwoe xac dinh gia tri bing nguyén gia triv di

s e emeeenen 1AL tri. phaN. b Iy ké.. Loi_thé_thireng.mai diege phan_hd theo phieong phap. dwdgng. thdng . ... ..

trong th&i glan hiru ich dwec woe tinh 12 mwo’l (10) ndm. Binh k¥ cbng ty me phai danh gia
tn that Igi thé thuong mal tai cong ty con, néu ¢ bang chirng cho thay 56 lgi thé thuo*ng
_.mai bi tn thét ién hon sé phan bd hang nam.thi phan bd theo s Ioi thé thieng mai ki tn
that ngay trong nam phat sinh.

Hop nhét kinh doanh dwéi su kiém soét chung

- Hop nhét kinh.doanh dwoi sy kiém soat chung la mot nghiép vu hop nhé&t kinh doanh trong
d6 tat ca cac cong ty Gugce ddng kiém soat bdi cung mét dbi twcrng hodc cac ddi twong trwée
va sau khi hop nhét kinh doanh, va sy kiém soat nay & khéng nhat thei. Mot cong ty co thé
chiu sw kidm soat b&i mét c& nhan hodc nhom ca nhan theo mét thda thuan hgp dong.
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3.

3.11
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Hop nhét kinh doanh va lgi thé thuwong mai (1iép theo)

Giao dich hop nhat kinh doanh dudi su kiém soat chung duge thiee hién nhw sau:

» Tai san va no cla cac don vi duoc hop nhét theo gia trj ghi b tai ngay hop nhét kinh
doanh;

_»  Khéng ¢t loi the thirong mai phat sinh tir giao dich hop nhat kinh doanh

» Bdao cdo két qua hoat dong kinh doanh ho’p nhat phan anh két qua hoat dong kln_h doanh N

3.12

clia céc don vi dwge hop nhét tiy thei diém hop nhét kinh doanh; va
» Chénh léch gilra gia phi hop nhét va tai san thudn cla bén bj hgp nhat dwec ghi nhan
vao von chl s& hivu.

Sau ngay hop nhét kinh doanh, néu Céng ty va cac cong ty con chuyén nhwong va matquyén
kiém soat khodn dau tw vao do'n vi nay, phan chénh léch gitra gid phi hgp nhét va tai san
thuadn da dwoc hach toan trivdce day vao vén chd s& hivu sé dwoc ghi nhan trong bao céo két
qua hoat dong kinh doanh hgp nhat gitra nién 6.

Mua tai san va hap nhat kinh doanh

Céng ty va cac cong ty con mua cac cong ty con smhuu tai sdn va cé cac hoat dong san xuét

3.13

kinh doanh. Tai thei diém mua, Cong ty va céc cong ty con sé xac dinh viée mua céng ty con
co phai la giao dich hop nhét kinh doanh hay khéng. Giao dich nay dwoc coi la hoat déng
ho'p nhét kinh doanh néu céng ty con ¢é cac hoat ddng san xuét kinh doanh gén lién v&i tai
san duoc mua.

Néu viéc mua lai cong ty con khéng phai 1a giao dich hop nhét kinh doanh, giao dich d6 dwoc
hach toan nhw la mét giao dich mua mét nhém céc tai san va ng phai trd. Gia phi mua duge
phan bd vao cdc tai san va no phai tra dwa trén gia tri hop Iy twong trng cla cac tai san va
no phai trd, va khéng co loi thé thwong mai hay thué thu nhap hoan lai dwgce ghi nhan.

Trong trwding hop trwée ngay kiém soat, khoan dau tw 14 cong ty lién két hodc khodn dau tw
tai chinh dai han cia cong ty me va giao dich mua céng ty con khong phai 1a giao dich hep
nhat kinh doanh, khi l&p bao cao tai chinh hgp nhét, cong ty me khéng danh gia lai khoan
dau tu tredre day ma tién hanh phan bd téng gia mua cong ty con va gia trj ghi 6 cla khodn
dau tu tredre ddy vao cac tai san va no phdi tra da trén gia tri hop Iy teong tng clia cac tai
san va ng phai tra.

Céc khoan dau tw

Péu fu vao céc cong ty lién két
Céc khoadn dau tw vao cac cong ty lién két dwgc hach toan theo phwong phap vén chi sé

-~ hivu. Cong-ty lién két1a cong-ty ma trong dé Cong ty va cac cong ty con ¢é &nh huwdng dang

k& nhwng khéng phai la cong ty con hay ¢ang ty lién doanh clia Cong ty. Thong thwéng, Cong
ty va cac cong ty con dwec coi la ¢é anh hwdng dang ké néu s& hiru trén 20% quyén bd
phiéu & don vi nhan dau tw.

Theo phurong phap vén chi s& hiru, khodn dau tw dwoc ghi nhan ban dau trén bang can déi
ké toan hop nhét theo gia gdc, sau dé dugc didu chinh theo nhivng thay dbi ciia phan s& hiru
clia Cong ty trong gia tri tai san thuan cua cong ty lién ket sau khi mua, Lo thé thuwong mai
phat sinh tir viéc dau tw vao céng ty lién két dwoce phan anh trong gia tri con lai clia khodn
dau tw. Cong ty va cac cong ty con khéng phan bé loi thé thwong mai ndy ma hang nam thyc
hi&n danh gia xem lgf thé thirong mai ¢ bi suy gidm gia trj hay khong. Bao cao két qua kinh
doanh hop nhét gitra nién d6 phan anh phan s& hiru cla Céng ty va céc cong ty con trong
bao cao két qua hoat dong kinh doanh clia céng ty lién két sau khi mua.
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Cac khoan dau tw (tiép theo)

Péu tw vao céc cong ty lién két (tiép theo)

Phan s& hiru clia nha dau tw trong lgi nhuanl(lo) clia cong ty lién két sau khi mua duwoc phan

&nh trén bao céo két qua kinh doanh hop nhat va phén s& htvu clia nha du tw trong thay ddi
sau khi mua clia cac quy cda cdng ty lién két dwqc ghi nhan vao cac quy. Thay adi luy ké sau

'khi'mua dlkgic diéu chinh vao gia tri ¢onlai clia khoan dau tr vao cong ty lien két. 'Co tic

nhan- du’qc/Lcrl nhuan quoe-chiartir cong ty lignkét-dwoe cantrir vao-khoan-dautwvaocéng -

ty lien két.

Béo cao tai chinh gitra nién db cla céng ty lién két duoc Iap cung ky vé&i bao cao tai chinh
hop nhét gitra nién dd clia Cong ty va cac céng ty con, va st dung cac chinh sach ké toan
nhat quan véi Cong ty va cac cong ty con. Céc diéu chinh hop nhat thich hgp da dugc ghi
nhan dé bao dam cac chinh sach ké toan dwoc ap dung nhat quan véi Cong ty va céc cong
ty con trong trwdng hop cén thiét.

Chirng khoan kinh doanh va déu tw gép vbn vao don vi khéc

Chirng khoan kinh doanh va dau tw gép vén vao don vi khac dwoc ghi nhan theo gia gdc.

DAu fwe ndm gift dén ngay déo han -

3.14

Cac khoan d4u tw ndm gitr dén ngay dao han dwoc ghi nhan theo gia gbc. Sau ghi nhan ban
dau, céc khodn dau tu nay dwgc ghi nhan theo gia tri c6 thé thu hdi. Céac khoan suy giam gla
tri clia khodn déu tw néu phét sinh dirg'c hach toan vao chi phi tai chinh trong bdo céo két
qua hoat déng kinh doanh hop nhét va gidm trie truc tiép gia tri dau tuw.

Duw phong giam gia tri c4c khodn déu tw

Dw phoéng cho viéc glam gia tri clia cac khodn dau tw dwoc 1ap khico bang chirng chic chén
cho thdy co sir suy gidm gia trj clia cac khoan dau tw nay vao ngay két thic ky ké toan gitka
nién Go.

T&ng hodc gidm sb du dy phong duwge hach toan vao chi phi tai chinh trong béao cao két qua
hoat déng kirth doanh hop nhat gitka nien do.

Céc khoan phai tra va chi phi trich truéc

Cac khoan Pha[ tré va chi phi trich truée duge ghi nhan cho sb tién phai tra treng twong lai
fien quan den hang hoa va dich vu @& nhén dwoc khang phy thuge vao viée Cong ty va céc
cong ty con da nhan dwoc hda don cla nha cung cap hay chuwa. Cac khoan phai tré nha thau
xay dwng cho cac dy an bat dong san dwoce ghi nhan theo bign ban nghiém thu khéi lwong
gltra hai bén, khong phu thudc vao viéc Cong ty va cac cong ty con da nhan dwoc héa dcrn

‘clia'nhacung cap hay chwa. -
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3.15

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Cac khoan dw phong

Duw phong chung

Cong ty va cac cong ty con ghi nhan dir phang khi o nghTa vy ng hién tai (nghia vy phap ly

hogc nghia vu lién dm) la két L qua clia mot sy kign da xay ra trong qua khtr. Viéc thanh toan
nghta vy ng nay co thé s& dan dén sy gidm sut vé nhtrng |O’I ich kinh t& va Céng ty va céc

- ¢bng ty con ¢d thé dua ra dwoc mot woc tinh dang tin cay vé gia tri ctia nghfa vy no-do. -

Khi Céng ty va cac cong ty con cho rang mét phan hoéc toan bo ch'i_ﬁﬁi_&'e'_t'ﬁ_a'ﬁmé'ﬁ”ﬁ*iéf"'

khoan duw phong sé dwoc hoan lai, vi du nhw théng qua hop ddng bdo hiém, khoan bdi hoan
nay chi dwec ghi nhén 1a mét tai sén riéng biét khi viée nhan duge bdi hoan 13 gan nhuw chic
chan. Chi phi iién quan dén cac khodn dy phang duoc hach toan vao bao cao két qua hoat
déng kinh doanh hgp nhét sau khi d trir di cac khoan bdi hoan.

Cong ty va cac cong ty con danh gia hop déng rdi ro I&n & hop déng ma trong do, chi phi bat
bugc phai tré cho cac nghfa vy lién quan dén hop dong vuot qua loi ich kinh té du tinh thu
dugc tir ho’p dong do Cac chi phi. bé&t bude phai trd theo diéu khoan clia hop dong phan anh
chi phi thap nhéat néu tir bd h0’p déng. Mtrc chi phi @6 sé& thdp hon mire chi phi dé thue hign
hep dong, ké ca cac khodn bdi thuwdng hodic dén b phat sinh do vigc khéng thire hign duoc
hO‘p dong Cong ty va cac cong ty con ghi nhan va danh gia nghfa vy ng hién tai theo hep
dang.rdi ra Ié&n nhie.mét khoan dy_phang.va.khodn dy-phong dwec lap riéng biét cho tirng

3.16

hep dong ¢é i ro Ion.

Neu anh huwéng vé glé tri thevi gian cda tién 1a trong yeu thi gia tri chGa mét khodn dy phong
can dwoc chiét khdu vé g|é tri hién tai sir dung ty 1& chiét khau ia ty 1e trwde thué va phén anh
rd nhwng rdi ro cu thé clia khoan ng dé. Khi gia tri clia khodn dw phong duec chiét khiu,
phén ting Ién theo th&i gian clia khodn diw phong dwgce ghi nhan 1a chi phi tai chinh.

Dw phong chi phi bdo hanh cho bét déng sén dé ban

Cong ty va cac cong ty con wéce tinh chi phi di phong bao hanh dwa trén doanh thu va cac
thong tin hién co vé viéc slra chlra clia cac bat dong san da ban trong qua khir.

Céac nghiép vy bang ngoai té

Cac nghiép vu phat sinh bang céc don vj tién té khac voi don vi tién té ké toén clia Céng ty

vacaceony ty-con (VND) Guo'c hach toan theo ty gia giad’ dich thire t& vag ngay phat'sinh -~ =

nghiép vu theo nguyén tac sau:

¥» Nghiép vit lam phat sinh cac khoan phai thu dwece hach toan theo ty gia mua cla ngan
hang thwong mai noi Céng ty va cac céng ty con chi dinh khach hang thanh toan;

# Nghiép vy lam phat sinh cac khoan phal trd dwoc hach toan theo ty gia ban cia ngan
hang thwong mai noi Céng ty va cac cong ty con dw kién giao dich;

i Giao dich gép vén hosc nhan vén gép duoc hach toan theo ty gia mua ngoai té clia ngan
hang nei Cong ty va cac céng ty con mé tai khodn dé nhan von clia nha dau tw; va

i~ Giao dich mua s&m tai san hodc cac khoan chi phi dwoc thanh toan ngay béng ngoai t&
{khdng qua céc tai khoan phai tra) dwoe hach toan theo ty gia mua ctia ngan hang thwong
mai noi Cong ty va cac cong ty con thire hién thanh toan.

Tai ngay két thic ky ké toan nam, cac khoan myc tién 1€ c6 gbc ngoai t& dugc danh gia lai
theo ty gia giao dich thuc té tai ngay ciia bang can déi ké toan hop nhét theo nguyén tic sau:

3,

£ Céc khodn muc tién t& dugc phan loai 13 tai san dwoc danh gia lai theo ty gia mua cla
ngan hang thwreng mai noi Cong ty va cac c¢ong ty con thwdng xuyén ¢o giao dich; va

& Cac khoan muyc tién té dwoce phan loai la ng phal tra duoc danh gia lai theo ty gia ban
clia ngan hang thwong mai noi Cong ty va cac cong ty con thwdng xuyén cé giao dich.

Tét ca céc khoan chénh léch ty gia phat sinh dwec hach toan vao bao cao két qua hoat déng
kinh doanh hgp nhét gita nién §o.
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3. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

3.17  Cé phidu quy

Cac cong cu von chl s& hiku dwge Cong ty mua lai (cb phiéu quy) dwoc ghi nhan theo nguyén
gia va trir vao vén chi sé& hwu Céng ty khéng ghi nhan cac khoan [5i/(16) khi mua, ban, phat
hanh hodc hily cac cdng cu von chd s& hiru cla minh.

3.18  Phan chia loi nhuan

Loi nhuan thuan-sau thué thu nhap doanh nghiép-(khéng bao gom cac khoan lai tir glao dich

(da dLPQ’C Pai hoi ddng cb ddng théng qua), va sau khi da trich 1ap cac qui dy phong theo
Diéu & clia Céng ty va cac cdng ty con va cac quy dinh clia phap luat Viet Nam.

3.19  Tién tra trwdc tir khach hang mua bt déng san

Cac khodn tién khach hang tra trwdc d& mua bat dong san trong twong lai ma chira d0 didu
kién @& dwoc ghi nhan 1a doanh thu trong nam dwoc phan anh trong tai khean “Nguwdi mua
tra tién trude” trong phén ng phai tré trén bang can ddi k& toan hop nhét gitka nién do. Cac
khoan hé trg theo chuweng trinh ban hang mang tinh chat gidm trir vao doanh thu dugc ghi
gidm vao chi tiéu “Nguw&i mua tra tién truede” ddi véi cac bat dong san trong twong lai chwa
dd diéu kién ghi nhan [a doanh thu trong n&m.

~—————3.20——Ghi-nhan-doanh-thu —

Doanh thu dwoc ghi nhan khi Cong ty va cac cong ty con ¢6 khé ndng nhan dwoc cac lgi ich
kinh t& ¢6 thé xac dinh dwge mot cach chic chén. Doanh thu dwoe x4c dinh theo gia tri hop
Iy cta cac khodn da thu hodc sé thu deoc sau khi trir di cac khodn chiét khdu thwong mai,
gidm gia hang ban va hang ban bi trd lai. Cac diéu kién ghi nhan cu thé sau day cling phai
dwoc dap (ing khi ghi nhan doanh thu:

Doanh thu chuyén nhuong bét déng sén

Doanh thu chuyen nhu’o'ng bét dong san dugc ghl nhan khi phan Ién céc rdi ro va lei ich gén
lién v&ri quyén s& hivu bat déng san dwoc chuyén giao cho nguwdi mua.

Doanh thu chuyen nhwong bat dong san cling bao gém doanh thu ghi nhan mét [an tir \nec cho
thug dai han bat dong san. Trwdng hop thdi gian cho thué chiém trén 90% thdi gian s dung
hiru-ieh ela téieén; Csng ty vé eae eong ty conlirachon- phwo'ng phap ghi nhan doanh thu mét
[&n ddi véi toan b sé tién cho thué nhan trwdc néu thda man dong thei cac didu kién sau:

B Béndithué ]_(han co quyen hly ngang hgp ddng thué va doanh nghiép cho thué khang ¢o
‘nghia vu phdi tré lai $6 tien da nhéan trwéc trong moi tridng hop va dwdi moi hinh thire;

- 86 tién nhan trwéc tir viec cho thué khang nhd hon 90% tdng s tién cho thué dy kién
thu dwcc theo hgp ddng trong suédt thai han cho thué va bén di thué phal thanh toan toan
bo sé tién thué trong véng 12 thang ké tir thei didm khéi dau thué tai san;

“Hau nhu toan bé rliTo va Igi ich gén lién véi quyén s& hiru tai san thué da chuyén giao
cho bén di thué; va
- Cong ty va céc cdng ty con cho thué phai wéc tinh dwoc twong dbi day du gia vén caa
hoat déng cho thué.

s

Doanh thu cho thué bat dong san

Doanh thu tir cho thué tai san theo hop dong thué hoat déng dwec hach toan vao bao cao
két qué hoat dong kinh doanh hgp nhat gitva nién d6 theo phuwong phap dwéng thang trong
suét thei gian cho thué.

Doanh thu ban hang

Doanh thu ban hang dwee ghi nhan khi cac rdiro trong yeu va cac quyen s& hibu hang hoa
dwoc chuyén sang ngwdi mua, thudng la trang véi thei didm chuyén giao hang héa.
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3.20

~-—+—==————Doanh thu-dwgc-ghinhankhi tién"lai-phat sinh trén-co 's& ddn-tich-(cotinh-dén-loi-tirc ma tai - -

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Ghi nhan doanh thu (tiép theo)
Doanh thu cung cép dich vu

Doanh thu cung cap dich vy dwegre ghi nhan khi dich vu dwoc cung cép cho khach hang.

Tién I8

san dem lai) trir khi kha néng thu hdi tién 1ai khong chéc chan.

Cé ture

Cb tirc dwoe ghi nhan la doanh thu khi quyén duge nhan khoan thanh toan cb tirc clia Céng
ty va cac cong ty con v&i tir cach la nha dau tw dugc xac lap.

Thu nhéap tir hoat déng chuyén nhuong vén

Thu nhap tir hoat dong chuyen nhuegng van dwge xac dinh [a phan chénh léch gilra gia ban
va gid von phan vén chuyen nhu'ong Thu nh&p nay dwoe ghi nhan vao ngay phat sinh giao
dich, ttre 13 khi hop.déng chuyén nhugng dwge thiee hién.

3.21

Thu nhép tie hop déng hop tic d:éu tw va kinh doanh trong d6é Cong ty va céc cong ty con
duwoc chia sé loi nhudn trweée thué hodic loi nhuén sau thué

Thu nhap dwoc chia t& loi nhuan trieée thué hoc tir loi nhuan sau thué cla hoat déng kinh
doanh bét dong san theo céc hop dong hop tac dau tw va kinh doanh dwoc ghl nhan la doanh
thu hoat @éng tai chinh trén bao céo két qua hoat déng kinh doanh hgp nhat gilra nién do.

Trong giao dich Céng ty va cac cong ty con cung c&p nhiéu san pham va dich vu cho khach
hang trong cung mét hep dong, Cong ty va cac cong ty con xac dinh cac nghia vu ban san
phém va nghta vy cung cép dich vy riéng biét trong hO’p déng dé va chi ghi nhan doanh thu
khi tirng nghTa vu riéng bigt dwoc Cong ty va cac cong ty con hoan thanh v&i khach hang.
Gié trj hop déng dugc phan bd cho san pham dugc xac dinh bang tbng gia tri hop dong trir
di gia tri hgp 1y wéce tinh ctia dich vy. Cac khodn thanh toan cla khach hang theo hop dong
twong trng véi nghia vu chwa duoc thire hign dwoe ghi nhan vao ¢hi tiéu “Nguidi mua tra tién
trwde” hodc chi tieu “Doanh thu chua thire hign” trén bang can déi ké toan hep nhét gitra nién
ds.

Hop déng xay dung

Khi két qua thwe hign hop déng xay dwng co thé dwoc wée tinh mét cach dang tin cay, thi
doanh thu va chi phi lién quan dén hop dong dwoc gh1 nhan twong tng voi phan cong vige

" da hoan thanh vao ngay két thuc ky ké toan gitra nién do dwa vao cac bang tong hop khéi

Iwgng cong viéc hoan thanh duoc xac nhan béi khach hang. Cac khoan téng giam khi thue
hién hep dbng, céc khodn tién thudng va cac khodn thanh toan khac chi dwerc tinh vao doanh
thu khi d& dwoc thédng nhét véi khach hang.

Khi két qua thiee hién hop déng xay dng khéng thé dwee wée tinh mot cach dang tin cay,
doanh thu chi dwge ghi nhan twong dwong véi chi phi cla hgp ddng da phat sinh ma viéc
hoan trd 1a twong d6i chac chan. Chi phi cla hop ddng chi dwgc ghi nhan [a chi phi trong
nam khi cac chi phi nay da phat sinh.
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3.

3.22

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Thué
Thué thu nhap hién hanh

Tai san thué thu nhap va thué thu nhap phai ndp cho ndm hién hanh va cac nam trudc duoc
xac dinh biing s6 tién dy kién duwgc thu héi tir hodc phdi ndp cho co quan thue, dwra trén cac

mtrc thué suét va cac luat thué co hidu lue dén ngay két thic ky ké toan gitra nién do.

ngoai trtr tredng hop thué thu nhap phat sinh lign quan dén mét khoan muc uoc ghi thang
Va0 végn chl s& hiru, trong trwérng hop nay, thué thu nhap hién hanh ciing dwoc ghi nhan
trwc tiép vao vén chl s& hiru.

Céng ty va cac céng ty con chi duge bu trir cac ti san thué thu nhap hién hanh va thué thu
nhap hién hanh phai ndp khi Cdng ty va céc cdng ty con co quyén hop phap dvoc bu trir
gitea tai san thué thu nhap hién hanh vei thué thu nhap hién hanh phai np va Cong ty va cac
cong ty con di dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai ndp va tai san thue thu nhap
hién hanh trén co sé thuan.

Thué thu nhép hoén lai

Thué thu nhap hoan lai dwec xéc dinh cho céac khoan chénh [éch tam thévi tai ngay két thuc
ky k& toan nam gitra co & tinh thué thu nhap cla céc tai san va ng phai tré va gia trj ghi s
cia cac khodn muyc nay frong bao cdo tai chinh hgp nhat gitka nién do.

Thu’é thu nhap hoan lai phai tra dwee ghi nhén cho tat ca cac khoan chénh [&ch tam théi chiu
thué, ngoai trir:

» Thué thu nhap hoan !ai phai trd phat sinh ti ghi nhan ban dau ctia mét tai sén hay ng
phai trd tir mét giao dich ma giao dich nay khong c6 &nh hwdng dén lgi nhuan ké toan va
lof nhudn tinh thué thu nhap (hosc 18 tinh thué) tai thei diém phat sinh giao dich; va

» Céc chénh léch tam thoi chiu thué gén lién voi cac khodn dau tw vao céc cong ty con,
cong ty lién két va cac khodn vbn gop lién doanh khi Céng ty va cac cong ty con ¢ kha
nang kiém sodt thei gian hoan nhap khodn chénh léch tam théi va chac chan khoan

_chénh léch tam thi sé khdng duoe hoan nhap trong trong lai co thé dy doan.

Tai san thué thu nhap hoan lai can dugc ghi nhan cho tat ca cac chénh l&éch tam thei dwoc
khéu trir, gid tri dwo'c khéu trie chuyén sang cac ndm sau ciia cac khodn 16 tinh thué va cac
khodn wu dai thué chua s dung, khi chic chén trong tweng lai s& eé loi nhuan tinh thué dé
sir dyng nhirng chénh léch tam thi dwoc khéu trir, cac khoan 1 tinh thué va cac wu dai thué
chira s dung nay, ngoai trir:

» Tai san thué hoan lai phat sinh ti ghi nhan ban dau clia mét tai sén hodc ng phai tra tir
- mét giao dich ma giao dich nay khéng ¢ anh hwang dén lgi nhuan ké toan va Igi nhuan
tinh thué thu nhap {hoéc 16 tinh thué) tai théi diém phat sinh giao dich; va

» Db voi cac chénh léch tam thoi dugce khau triv phat sinh ti cac khoan dau fw vao céc
cong ty con, cong ty lién két va cac khoan vén gop lién doanh, tai sén thué thu nhap hoan
lai dwge ghi nhan khi chic chan [a chénh léch tam thoi sé& dwec hoan nhap trong tuong
lai c6 thé dy doan dwoce va ¢é lgi nhudn tinh thué dé sl dung dugc khodn chénh léch
tam thoi dé.
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Thué (tiép theo)

Thué thu nhép hodn lai (tiép theo)

Gia trj ghi 6 cla tai san thué thu nhap hoén lai phai dwro'c xem xet lai vao ngay két thic ky

ké toan ndm va phai giam gia tri ghi sb cla tai san thué thu nhép hodn lai dén muc bdo dam
chéc chén ¢o da loi nhuan tinh thué cho phep I ich clia mot phan hodc toan bo tai san thué

““thu nhap hoan laidwoc sk dung: Céc tai san thué thu nhap hoan lai-chwa dwec ghi nhan
trwére- day-duoc-xem-xét-lai-vae-ngay-két-thic- ky ké-toan-na3m-va-duoc- ghl nhan Khi-ch&C .- oo e

chén ¢b du loi nhuan tinh thué trong twong lai @& co thé st dung céc tai san thué thu nhap
hoan lai chwa ghi nhan nay.

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai trd dwoc x&c dinh theo thué
suét du tinh s& ap dung cho giai doan tai chinh khi tai sdn dwgc thu hoi hay no phai fra dwge
thanh toan, dira trén cac mirc thué sudt va luat thué cé hiéu luc vao ngay két thuc ky ké toan
giCra nién d¢.

Thué thu nhap hoan lai dugc ghi nhan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh hop nhét
ngoai frir trwb’ng hop thué thu nhap phat sinh lién quan dén mét khoan muc duoc ghi thang
vao vén chil & hivy, trong treéng hop nay, thué thu nhap. hoan lai cing dwgc ghi nhan trec
tiép vao vén chl s& hivu.

3.23

Cong ty va cac cong ty con chi duge bl trir céc tai san thué thu nhap hoén lai va thué thu
nhap hoan lai phai tra khi doanh nghiép c6 quyén hop phap dwec bu triv glwa tai san thué thu
nhap hién hanh v&i thué thu nhap hién hanh phai nop va cac tai sén thué thu nhap hoan lai
va thué thu nhap hoan lai phan tra nay lién quan t&i thué thu nhap doanh nghiép duwec quan
ly b&i cling mét co quan thué:

» dbi vai cting mét don vi chju thué; hodc

> Céng ty va céc cong ty con du dinh thanh toan thué thu nhép hlen hanh phai ndp va tai
san thué thu nhap hién hanh trén co s& thuan hoic thu hdi tai san ddng thoi voi viéc
thanh toan no phai tra trong tu'ng ky twong lai khi cac khodn trong yéu clia thué thu nhap
hoan lai phai tra hodc tai san thué thu nhap hoan lai dwoc thanh toan hodc thu héi.

L&i trén ¢b phiéu

Lat co ban trén co phleu du’o’g tinh bang cach chia lgi nhuan hoac 16 sau thué phan bd cho
¢b dong s& htru cd phiéu phd thong clia Cong ty (sau khi da diéu chmh cho viéc trich lap quy

-~ khen thwdng; phic 1oi) cho-sé lwgng binh quan gia quyén clia sé ¢ phiéu-phd théng dang

[tru hénh trong nam.

La: suy glam trén co phleu duwog tinh béng céach chia lgi nhuan hodc 16 sau thué phan bd cho
cb dong s¢ hiru co phleu pho thong clia Cong ty (sau khi da diéu chinh cho co tiee cda cb

" phiéu (ru d@&i c6 guyén chuyen abi) cho sb lwong binh quan gla quyen cua 56 co phleu pho

théng dang Iwu hanh trong nam va sb lu’0’ng blnh quan g:a quyén clia cd phiéu phd théng sé
duoc phat hanh trong treérng ho’p tat ca cac cd phiéu phd thong tiém néng cé tac dong suy
gidm déu dwoc chuyén thanh cd phiéu phd thong.
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3.

. 3.24

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Théng tin theo b phan

Mot bé phan 1a mét cau phan co thé x4c dinh riéng biét clia Cong ty va cac cong ty con tham
gia vao viéc cung cap cac san pham hodc dich vy lién gquan (bd phan dwoe chia theo hoat
dong kinh doanh) ho#c cung cap sén phadm hosc dich vy trong mét mai tredng kinh té cy thé
(b6 phan dugc chia theo khu vure dia ly). M6i mét b phan nay chiju rii ro va thu duwgc loi ich
khac blet S0 VO cac bo phan khéc

Hoat dbng_| klnh doanh_ bat donq san va céc d|ch vy Ilen quan la hoat dé_ng chu yeu tao ra

3.25

doanh thu va loi nhuén cho Céng ty va cac cong ty con, trong khi cac ‘khoan doanh thu khac

chiém ty trong nhé trong téng doanh thu clia Cong ty va céc cong ty con, do vay Ban Tong
Gidm dbc cho rang Céng ty va cac cdng ty con hoat dong trong mét bé phan kinh doanh duy
nhét. Hon ntra, Ban Téng Gidm déc ciing x4c dinh bao céo bd phan clia Céng ty va cac cdng
ty con theo khu vy dia ly dugc dua thee dia diém cla tai san 1a & Viét Nam.

Cac bén lién quan

Cac bén duoc coi la bén lign quan cla Cong ty va cac cong ty con néu mét bén ¢o kha nang,
triee tiép hodc gian tiép, kiém soat bén kia hodc gay anh hwéng dang ké t&i bén kia trong viéc
ra cac quyet dinh tai chinh va hoat déng, hoéc khi Cong ty va céc cong ty con va bén kia cung
chiu sy kiém soat chung hoac anh hwo’ng dang ké chung. Céc bén lién quan néu trén cé thé

3.26

3.27

la-cae-ebng ty-hode cae ca nhan,-bao gdm cac thanh-vién-mat- thiét trong-gia dinh ¢da he.
Chia tach cong ty

Giao dich chia tach cong ty trong trueéng hgp Cong ty 1a Cong ty bj tach dwgc thwc hién nhw
sau:

» Taisan, no phal trd chuyén sang cho cong ty dwgc tach dwoc ghi giam vao cac khoan
mug twong ng trén Bang can dbi ké toan hep nhat cla Coéng ty theo gia tri ghi 50 tai
ngay chia tach;

» Phan chenh léch glwa tai san, ng phai tra chuyen sang cho cong ty dwoc tach dwore ghi
giam vao von chli s& hibu trén Bang can déi ké toan hop nhét ctia Cong ty; va

» Khéng ¢6 I&i 15 phat sinh tir giao dich chia tach.
Chi phi phét hanh trai phiéu

Chi phi glao dich lién quan @én viéc phat hanh trai phiéu dwgc phan bd dan phu hep Vé?l ky N

han frai phleu theo phuong phép duwéng théng Tai thoi diém ghi nhan ban dau, chi phi phéat
hanh trai phiéu dwoc ghi gidm vao phan ne goc cla trai phiéu.
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Cong ty C6 phan Vinhomes B09-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIPA NIEN BO (tiép theo)
Quy [ ndm 2021

4. TIEN VA CAC KHOAN TU'ONG PUONG TIEN
Bon vi tinh: triéu VND
Ngay 31 thang 3 Ngay 31 thang 12

ném 2021 ndm 2020
Tidn mat ' 2.390 2.315
Tién glvi ngan hang 3.306.892 4.144.423
G knoan uong dwong én o aawim  asteon
TONG.CONG 7.746.445 13.713.651

Cac khoan twong dwong tién vao ngay 31 thang 3 nam 2021 bao gdm céc khodn chirng
khoan kinh doanh va cac khoan tjén gl bang VND tai cac ngan hang throng mai ¢6 ky han
tir 1 dén 3 thang va hwéng 1ai suat tir 2,2%/nam dén 3,8%/nam (nam 2020; tr 2,2%/nam dén
4%/nam).

5. CAC KHOAN PAU TU TAI CHiINH NGAN HAN

5.1 Chirng khoan kinh doanh

~ Donvj tinh: trigu VND

Ngay 31 thang 3 ndm 2021 Ngéy 31 thang 12 ndm 2020

Gig géc D phong Gia gée D phong
Tréi phiéu doanh
nghiép - - 359.322 ;
TONG CONG - - 359.322 -

52  Dau tw ndm gi® dén ngay déo han

Pon vi tinh: triéu VND
Ngay 31 thang 3 ndm 2021 Ngay 31 thang 12 ndm 2020
‘ Gi& gbc Gié tri ghi sé
et ——— n....---.m-..__..:I:ién._g@i..ngén..héng L e 1 1 1 A A M k8 R I -
co ky han 1.795.510 1.785.510 1.694.897 1.694.897

.TONGCONG - ... 1798510 1795510 = 1.694.897 1.694.897

Cac khoan tién glri ngan hang cé ky han tai ngay 31 thang 3 nam 2021 c6 ky han gbe tir trén
3 thang dén 12 thang va hwéng [&i suat tr 3%/ndm dén 7,1%/Mmam.

32

Gia gbe Gid tri ghi sb



Céng ty Cb phan Vinhomes

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH HQP NHAT GIJ'A NIEN DO (tiép theo)

Quy | ndm 2021

BO9-DN/HN

6. PHAI THU CUA KHACH HANG VA TRA TRUO'C CHO NGO BAN NGAN HAN
6.1 Phai thu ngdn han cda khach hang
Bon vi tinh: triéu VND
Ngay 31 thang 3 Ngay 31 thang 12
nam 2021 nam 2020
Phai thu t& chuyén nhwong bat dong san 6.942.280 7.142.800
Phéi thu tir chuyén nhwong khodn dau tw. .. 2.926.619 .2.906.619
Phai thu tlr cung cap dich vu xéy dng va e
céc dich vy lién quan 219.899 82.875
Phai thu tir dich vy quén ly b4t déng san va
cac dich vu li&n quan . 325,509 195.782
Phai thu tir cho thué va cung cap dich vy
lién quan 357.808 146.691
Phai thu khac 262.336 189.641
TONG CONG 11.034.451 10.674.408
Trong do:
Phai thu ttr khdch hang 10.505.389 10.359.176
Phai thu tir cac bén lién quan
(Thuyét minh s6 31) 529.062 315232
Dy phong phai thu ngan han khé ddi (9.215) (9.215)
6.2 Tra trirée cho ngwdi ban ngan han

Tra tredc cho ngudi ban
Tra trde cho céc bén lién quan
{Thuyét minh s6 31}

TONG CONG
Dw phong tra trwée cho nguwéi ban
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Ngay 31 thang 3

Don vj tinh: triéu YND

Ngay 31 thang 12

ném 2021 ndm 2020
8.625.502 8.058.810
600.080 445,614
9.225.582 8.504.424
{24.078) {24.079)



Céng ty Cé phan Vinhomes B0O9-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIU'A NIEN DO (tiép theo)
Quy | ndm 2021

7. PHAI THU VE CHO VAY
Bon vi finh: triéu VND
Ngay 31 thang 3 Ngay 31 thang 12
nam 2021 nam 2020
Ngin han
Cac khoan cho vay cac ddi tac (i) 7.749.263 8.261.293
. Cackhodnchovaycachénlienquan R
(Thuyét minh s6 31) 11.200 11.200
TONG CONG 7.760.463 8.272.493
Dw phong phai thu vé cho vay khé doi {16.917) {16.000)
Dai han
Cac khoan cho vay céc dbi tac (ii) 3.770.000 3.770.000
Cac khoan cho vay cac bén lién quan
(Thuyét minh s6 31) 230.000 360.000
TONG CONG 4.000.000 4.130.000

(i) S6 du cudi ky chi yéu bao gdm céc khodn cho vay cac dbi tac véi téng gia trj 7.749 ty

vay nay dwgc dam bao bang mdt s6 ¢b phiéu.
(i) Day la cac khodn cho vay cac doi tac veéi téng gia tri 3.770 ty VND, dao han thang 4 nam

2022 va hwdng 13i suat 9%/nam. Cac khoan cho vay nay dugc dadm bao bang mét sé cb
phiéu va phan vén gép.

34

VND, v&i ky han 12 thang va hwéng 18i sudt 10%Indm dén 10,15%/ndm. Céc kheadn che. . -



Céng ty Cé phan Vinhomes BO9-DN/HN

THUYET MINH BAC CAQ TAI CHINH HOP NHAT GIU’A NIEN DO (tiép theo)
Quy | ndm 2021

8. PHAI THU KHAC
Bon vi tinh: triéu VND
Ngay 31 thang 3  Ngay 31 thang 12
nam 2021 ndm 2020
Ngén han
Phai thu 1ai vay va 1ai tién gl ) 2.981.089 2.878.953
Tam (g tién giai phéng mat béng ‘ 920.393 1.871.338
- Patcoc; godp von cho myc dich hop tac dautw,. .. e e .
kinh doanh i 751.705 751.705
Phai thu tle ky quy, d&t coc ngan han 507.670 612.730
Phai thu tlr cac khodn thu, chi hd 508.103 330.335
Phai thu lgi nhuan dwgce chia 135.484 68.820
Phai thu khac 537.652 677.058
TONG CONG 6.342.106 7.190.939
Dy phong phai thu ngén han khac {500) {500)
Trong do: )
Phai thu ngan han khac tir cac bén khac 5.256.004 6.051.346
Phéi thu ngan han khdc ttr céc bén fién quan
(Thuyét minh s6 31) 1.086.102 1.139.593
Dai han .
Dt coc, gop von cho muc dich hgp tac dau tu,
kinh doanh . 5.790.000 5.790.000
Phai thu 1ai vay va lai tién gli 1.032.554 946.204
Phai thu tir cho thué dai han 129.019 129.019
Bt coc thué mat bang 73.357 73.357
Phai thu khac 15.672 15.788
TONG CONG 7.040.602 6.954.368
Trong do:
Phai thu dai han khéc tir céc bén khac 1.119.549 1.022.258
Phéi thu dai han khéc tir cac bén lién quan
{Thuyét minh s6 31) 5.921.053 5.932.110
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Céng ty Cé phan Vinhomes B09-DN/HN

THUYET MINH BAC CAO TAI CHINH HOP NHAT GIJ'A NIEN DO (tiép theo)
Quy 1 ndm 2021

9. HANG TON KHO

Pon vi tinh: triéu VND

Ngay 31 thang 3 ndm 2021 Ngay 31 théng 12 ndm 2020
Gié géc Dy phong Gig gbc Dy phong

Bét dong san dé
ban dang xay
dwng (i) 38.792.824 - 39.606.536 -

o———.—_ban_d3a xay dung e

hoan thanh 1.181.013 (9.706) 1490753 e
B&t dong san
mua d& ban (ii) 504.458 (1.190) 334.462 (1.190)

Chi phi san xuét
kinh doanh dé

dang (iii) 871.419 - 978.351 -
Hang tén kho

khac (iv) 283.644 {26.683) 661.139 (26.683)
TONG CONG 41.633.358 (37.579) 43.021.241 {37.579)

()

Chl yéu bao gdm tidén sl dung dat, chi phi gidi phéng mat baing, chi phi xay dwng va
phat trién Dy 4n Vinhomes Grand Park, Dy an Vinhomes Smart City, Dy 4n Vinhomes

(i)

(iii)

(v)

QOcean Park va cac dv an khac.

Bao gom cac biét thiy, can ho va nha phé thwong mai mua dé ban thuée mot s6 dy an
bat déng san tai Mién Béc.

Bao gdm cac khoan chi phi phat sinh lién quan dén viéc cung cp dich vu tdng thdu, tw
van xay dwng cho cac chll dAu tw clia cac dy an.

Chil yéu bao gom gid trj hang hoa, vét liéu cung cap cho chil dau tw clia cac dw an, cac
san pham tir hoat dong khai thac san xuét da va cac hang héa khac.
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Céng ty Cé phan Vinhomes

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIU'A NIEN DO (tiép theo)

Quy | ndm 2021

10. CHI PHi TRA TRUGC

Ngay 31 thang 3

BO9-DN/HN

Pon vj tinh: triéu YND
Ngaéy 31 thang 12

i nam 2021 néam 2020
Ngan han
Chi phi ban hang lién quan dén cac bét
déng san chwa ban giac 1.068.590 1.378.412
... Thué thunhgp doanh nghiép tamnép ~~~ 296.025 .. 281.075
Chi phi tra trwére ngén han khac 26.886 125108
TONG CONG 1.391.501 1.784.595
Dai han )
Tién thué dat (i) 2.198.735 2,202,159
Chi phi céng cu, dung cu 38.834 37.27
Chi phi tra trwde dai han khac 99.567 48.564
TONG CONG 2.337.136 2.287.994

() Day chi yéu I3 tién thue dat trd trwde cla dw an Vinhomes Ocean Park, du &n Vinhomes

Smart City va cac dy an khac.
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Céng ty Cé phan Vinhomes B09-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIA NIEN PO (tiép theo)
Quy | ndm 2021

11.  TAISAN KHAC
Pon vi tinh: friéu VND
Ngay 31 thang 3 Ngay 31 thang 12

ndm 2021 ndm 2020

Ngén han

Pat coc cho muc dich dau tw (i) 6.832.475 6.832.475
TONG CONG - ... 6832475 . 6.832475
Trong do:

D&t coc cho cac bén khéac 2.682.775 2.682.775

Dét coc cho cac bén lién quan

(Thuyét minh s6 31) 4.149.700 4.149.700
Dai han

Dat coc cho myc dich dau tw (i) 38.479.770 38.479.770

Bt coc cho muc dich thwong mai (i) 1.032.336 1.032.336
TONG CONG 39.512.106 39.512.106
Trong do:

Dét coc cho céc bén khac 1.032.336 1.032.336

Ddt coc cho cac bén lien quan ,

(Thuyét minh s6 31) 38.479.770 38.479.770

(i) Chi yéu bao gdm céc khoan dat coc mét sb cong ty trong Tap doan va cac dbi tac dé
mua c6 phan cta mét s6 céng ty dang s& hiru cac dy an bat @éng san tidm nang.

() Bao gdm céc khoan @it coc cho cac cong ty trong Tap doan cho muc dich nhan chuyén
nhwrgng mét s6 dy an va nhan chuyén nhwong ¢b phan clia mét sd cong ty dang s&
htru céc dy an béat dong sén clia Tap doan.

(ify Khoan d&t coc cho mét dbi tac véi 1di suat dwge xac dinh theo 13i suét huy dong tiét kigm
bang VND ky han 12 thang. Tién @t coc va i coc s& dwoc chuyén thanh khoén thanh
toan twong rng v&i 10% gid tri nghiém thu theo cac hop ddng chi tiét dwoce ky két va
thuc hién gitra Cong ty va ddi tac nay.
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Céng ty Cd phan Vinhomes BO9-DN/HN

THUYET MINH BAO CAOQ TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN DO (tiép theo)
Quy | ndm 2021

13.

BAT DONG SAN PAU TV (tiép theo)

() Bé&t dong san Gau tw tai ngay 31 thang 3 n&m 2021 chil y&u bao gdm: céu phan bai db
xe ngam, vdn phong cho thug, dai quan sat, khu trung tam &m thire - hoi nghj va mot sé
can hé, biét thy, nha pho thueong mai cho thué.

Cong ty va cac cong ty con chura thuc hién xac dinh gia tri hop Iy cho toan b bat déng sén
d4u tw tai ngay 31 thdng 3 nédm 2021 do chwa thu thap di thong tin vé thi trwong dé phuc vy

~ cho muc dich xac dinh gia tri hgp ly.

14.

185.

CHI PHi Bl VAY BUQ'C VON HOA

Trong ky, Céng ty va cac cdng ty con da von héa chi phi di vay voi gia tri la 60,1 ty VND (cho
giai doan tai chinh ba thang két thic ngay 31 thang 3 ndm 2020: 123 ty VND). Céc khoan chi
phi di vay nay chi yéu lin quan dén cac khoan vay va cac khoan nhan dat coc nham dau tw
xay dung cac dw an. Chi phi di vay vén héa phat sinh tlr cac khoan vay va khoan nhan dat
coc 0 Il suat tir 9%/nam dén 10%/nam.

CHI PHi XAY DYNG CO BAN DO’ DANG

Chi phi clia cac du an bao gdm cac chi phi xay duwng, chi phi bdi thuéng gidi phéng mét bang,

tién st dung dat, chi phi khac va gia mua cac céng ty con duroc phan bd nhu mot phén chi
phi mua duw an.

Chi tiét cac cong trinh xay dyng co ban d& dang cé s6 du chiém trén 10% tong s6 dw nhw
sau:

Pon vi tinh: triéu VND
Ngay 31 thang 3 Ngay 31 théng 12

nam 2021 ndm 2020
D an Vinhomes Long Beach Can Giv 12.573.552 12.534.630
Dy an Khu dé thj Héc Mon 4.109.967 4.109.548

Dy an Vinhomes Grand Park 3.445.868 3.378.915

41



Céng ty C6 phan Vinhomes BO9-DN/HN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GI{YA NIEN DO (tiép theo)
Quy | ndm 2021

16. CAC KHOAN BPAU TU TAI CHINH DAI HAN

Pon vi tinh: triéu VND
Ngday 31 thdng 3 ndm 2021 Ngay 31 théng 12 nam 2020

Gidgéc  Duw phong Gidgéc Dy phong
DAau tv vao céc cong ty
(Thuyétminh-s6-16.1)—————3:445.914— - 5.838:118— e an
Pau tw gop vén vao
don vi khac
(Thuyét minh s6 16.2) 6.361.884 ; 3.960.035  (235.991)
Péau tw n&m gitr dén
ngay dao han {i) 184.680 - 184.680 -
TONG CONG 9.992.478 - 9.991.833 (235.991)

(i) 6 dw vae ngay 31 thang 3 ndm 2021 bao gém cac khodn dau tw vao trai phiéu ngan
hang bang VND.
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Céng ty C6 phan Vinhomes

BO9-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN DO (tiép theo)
Quy | n&m 2021

18.  PHAI TRA NGU'OI BAN VA NGUO'I MUA TRA TIEN TRU'OC NGAN HAN
18.1  Ph&i tré nguwdi ban ngdn han
Bon vj tinh: triéu VND
Gid tri, ddng thoi 14 s6 ¢6 kha néding trd no
Ngay 31 thang 3 Ngay 31 thang 12
ndm 2021 ném 2020
-Phai tra cho ngwdi ban- -10.150.562 . ..10.235.689
_ Trong do: _
- Do tac doanh nghiép cung cap dich vu
x8y dung : 464.636 737.367
- Phai trd nguwdi ban khéc 9.685.926 9.498.322
Phai tra cho cac bén lién quan
{Thuyét minh s6 31) 1.129.794 1.165.795
TONG CONG 11.280.356 11.401.484
18.2  Nguwoi mua tra tidn trwdéc ngan han
Bon vj tinh: triéu VND
Sé cudi ndm S6 déu nam
Thanh toan theo cac hop déng chuyén
nhwong bat @éng san (i) 24.865.463 25.677.901
Tra trwdc theo cac hop déng xay dwng 406.916 1.267.859
Cac khodn ngwdi mua tra tién truéc khac 20.917 22.975
TONG CONG 25.293.296 26.968.735
Trong do: )
Tra frwéc ngan han cta cac bén khac 25,293,296 26.968.735

Tra trweée ngén han cta céc bén lién quan

(i) Day chd yéu la sb dw cac khodn thanh toan theo tién @6 tir cac khach hang da ky hop
ddng mua ban bt déng san tai cac dw an cla Cong ty va cac cong ty con.
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Cong ty Cé phan Vinhomes

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
Quy | n&m 2021

19.  THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP, PHA! THU NHA NUO'C

B09-DN/HN

Daon vi tinh: triéu VND

Sé phai ndp S6 d3 ndp
Sé dau ky trong ky trong ky S6é cubi ky
Phai nép
Thué thu nhap
doanh nghiép 4.207.140 1.230.924 (4.221.925) 1.216.139
- Thuégiatrigiating -~ 375268 - - - 194370 - - - (421.918). - .. ...147.720
TONG CONG 5.035.067 1.601.096 (4.814.034) 1.822.129
Séphaithu  Sé @4 cén trir
Sé déu ky trong ky trong ky 56 cudi ky
Phai thu
Thué gia fri gia ting 309.066 789.151 (766.950) 331.267
Thué thu nhap
doanh nghiép 41.680 - (3.560) 38.120
Cac loai thué khac 231 68 - 359
TONG CONG 351.037 789.219 (770.510) 369.746

20. CHI PHi PHAI TRA

Bon vj tinh: triéu VND
Ngay 31 théng 3 Ngay 31 thang 12

._~.11952;247........_.. [

nam 2021 nam 2020
Ngan han ' _
Trich trwwée cho cac tai sén, bat aéng san dau
tw da di vao hoat dong va gia von trich trirdc
cho cac bat déng san da ban giao 9.343.007 9.238.457
Chi phi xay dwng trich trwére 546.116 2.087.810
Trich trwde chi phi hoa hong méi gioi va cac _
chi'phi-kKhac lien-quandern cac batagng-san-——-— =177 r4425
L&i trai phiéu va lai vay phai tra 882.449 306.178
__ Céc khodn chi phi phdi tra khac 194.696 328.092
TONG CONG 12.740.693 13.912.784
Trong do: )
Chi phi phai tr& ngdn han cho cac bén khac 12.611.608 13.675.857
.Chi phi phéi tré ngan han cho cac bén lién quan .. _
(Thuyét mink s6 31) 129.085 236.927
Dai han
L&i vay phai tra 1.110.193 1.368.029
Cac khoan chi phi phai tra khac 22.341 41.669
TONG CONG 1.132.534 1.409.693
Trong do:
Chi phi phéai tra dai han cho céc bén khac 828.733 1.119.163
Chi phi phai trd dai han cho cac bén lien quan
(Thuyét minh 56 31) 303.801 280.535
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Céng ty C6 phan Vinhomes BOS-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)
Quy | ndm 2021

21. DOANH THU CHUA THWC HIEN
Bon vi tinh; triéu YND

Ngay 31 thdng 3 Ngay 31 thang 12

ndm 2021 ném 2020
Ngén han
Doanh thu chura thue hién tir dich vy quan ly
bat déng san 519.530 507.131
. Doanh thu chwa thye hién tir dichvuchothué . . . 659679 . .. . 24568
TONG CONG : 579.209 531.699
Dai han
Lei nhuén chura thee hién tir giac dich véi
cong ty lien két - 1.735.405
Doanh thu chuwa thiee hién tir dich vu quan ly
hat @éng san 1.184.168 1.334.326
Doanh thu chwa thwe hién tir dich vu cho thué 227617 256.266
TANG CONG 1.411.785 3.325.997

49



Céng ty Cé phan Vinhomes

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)

Quy | nam 2021

22. PHAI TRA KHAC

BOS-DN/HN

Pon vi tinh; triéu VIND

Ngay 31 thang 3

Ngay 31 théng 12

i nédm 2021 nam 2020
Ngan han

Tién nhan tir khdch hang theo cac hop déng

dat coc va céc thda thuan ¢6 lién quan khac (i) 25.830.897 28.590.821

Kinh phi bao tri cho cac c&n hd §a ban giao (i) 1.895.766 2.106.981

"Nhan dat coc thieo hop ddfig hiop tac dau teva o S Co

-———-————FKinh-doanh-(iii) 2:060:820-————1:868:702 -~ - -

Nhan dat coc tlr dai ly moi gicvi va khach thué

mét bang 202.823 190.782

Czc khoan thu hd phai tra 122.592 156.599

Nhén thanh toan v&i myc dich chuyén nhwong

khoan dau tw (iv) 561.000 -

Cac khoan phai tra khac 908.865 1.118.937
TONG CONG 31.672.763 34.032.822
Trong do:

Phéi tra ngén han khae cho cde bén khéc 28.107.571 31.379.064

Phaf tré ngén han khac cho cac bén lién quan 2.565.192 2.653.758

(Fhiyét-minh-s6-31) B -
Dai han

Tién nhan tir khéch hang theo cac hop ddng dt

coc va cac thda thuan ¢ lign quan khac (i) 2.741.122 2.728.138

Nhéan thanh toan v&i muc dich chuyén nhugng

khodn dau tu - 561.000

Nhan dat coc theo hop ddng hop tac dau tw va

kinh doanh (iii) 163.000 163.000

Nhan ky quy, ky cwoc dai han cho muc dich cho

thué bat dong san 86.362 85.410

Cac khoan phai tra dai han khac - -
TONG CONG 2.990.484 3.537.548
Trong &5,

Phai trd déi han khéc cho cac bén khéc 2.827.484 3.374.548

Phéi tra dai han khéc cho céac bén lign quan

163.000

163.000

() Sé du tai ngay 31 thang 3 ndm 2021 bao gbm cac khodn tién nhan tir khach hangvacac
ddi tac doanh nghiép theo céc hop ddng dat coc va cac thda thuan khac fién quan dén
cac dur an bat déng san cla Céng ty va cac cong ty con.

(||) Day la cac khoan kinh phl bao trl cho cac can ho da ban giao clia cac dy 4n bat dong
san ctia Cong ty va cac cong ty con va sé duoc chuyén vé cho cac Ban Quan tri Toéa nha.

i) E)ay la cac khodn dt coc tir mot sb cong ty trong cung Tap doan cho Céng ty va cac
cdng ty con theo cac hop dong hop tac dau tw va kinh doanh cho muc dich hop tac véan
hanh va chuyén nhuwong cac cau phan trung tam thwong mai, khach san va cac cau phan

thwong mai dich vu khac thudc cac dy an.

(iv) bay 1a céc khoén thanh toan tir cac dbi tac doanh nghiép cho muc dich nhan chuyén

nhwong ¢d phan trong mat cong ty muc tiéu.
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Céng ty CA phan Vinhomes

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIU'A NIEN DO (tiép theo)

Quy | ndm 2021

25.  VON CHU SO HUU (tiép theo)

25.2  Céc giao djch vé vén voi céc chii s& hiu

BO9-DN/HN

Bon vi tinh: triéu VND

Ngay 31 thang 3

Ngay 31 thang 12

ndm 2021 ndm 2020
Vén dau tw da gop cua chu so’ hwu
S6 dau ky 133495139  © ~ 33.485.139
S6 cudi ky 33.495.139 33.495.139

25.3  COo phiéu phé théng va cd phiéu wu dai

S6 lwgng co phleu dang ky phat hanh
Sé lwong cod phleu da ban ra céng ching
Cé phfeu phé théng
C6 phiéu wu Jai

Ngay 31 thang 3
ndm 2021

3.349.513.918

3.349.513.918
3.348.513.918

S6 Iwgng ¢ phiéu dwec mua lai (cb phieu quy)
cé phleu phé thong
Cé phiéu wu dai

86 Iwgng cb phiéu dang lwu hanh
C& phieu phé thong
C6 phiéu wu déi

60.000.000

3.289.513.918
3.289.513.918

- 60.000.000

Pon vj tinh: ¢é phiéu

Ngay 31 thang 12
ném 2020

3.349.513.918
3.349.513.918
3.349.513.918

~ 60.000.000
60.000.000

3.289.513.918
3.289.513.918

Ménh gié ¢é phiéu dang lwu hanh: 10.000 VND/cé phiéu (ngay 31 thang 12 nam 2020: 10.000

VND/c phiéu).
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Céng ty Cé phan Vinhomes

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH HQ'P NHAT GIU’A NIEN DO (tiép theo)
Quy | ndm 2021

26.
26.1

DOANH THU

Doanh thu ban hang va cung cép dich vu

BO9-DN/HN

Pon vi tinh: triéu VND
Quy [ ndm 2021 Quy | ndm 2020
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Tong doanh thu 12.986.441 6.519.224
Trong do: .. o
Doanh thu ttr chuyén nhuwong bat dong san 10.015.526 5.717.160
Doanh thu ttr cung cap dich vu quén ly bat déng san T
va cac dich vu lién quan . 477.863 366.364
Doanh thu cho thué va cung cap cac dich vu lién quan 354,082 278.039
Doanh thu tr cung cép dich vu tong thau xay aung,
twe van thiet ké va giam sét thi céng 1.826.030 49.096
Doanh thu khéac 312.940 108.5656
Cac khoan giam trir deanh thu - -
Doanh thu thuin 12.986.441 6.519.224




Cong ty Cb phan Vinhomes BO9-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT GITPA NIEN DO (tiép theo)
Quy | ndm 2021

26. DOANH THU (tiép theo)
26.2 Doanh thu hoat dong tai chinh
Don vj tinh: triéu VND
. Quy | nédm 2021 Quy | négm 2020
Thu nhap & chuyén nhueng khodn dau tw (i) 1.745.591 7.508.566
Lai tien gt¥i, dat coc va chovay 399.248 671.270
Thu nhap tlr hop dong hep tac dau tw va kinh
Thu-nhap-tai-chinh-khac 2.941 e
TONG CONG 2.307.064 8.590.964
(i) Laitir chuyén nhwong khodn dau tu trong mét cong ty dang s& htru mét phan mot dy 4n
bat ddng san.
(i) Cht yéu bao gbém loi nhuan duoc chia tir cac hop ddng hop tac dau tw va kinh doanh
v&i Tap doan Vingroup — Cong ty CP va mot cong ty trong cing Téap doan cho muc dich
phat trién cac dy an bat ddng san.
27.  GIA VON HANG BAN VA DICH VU CUNG CAP

Don vj tinh; triéu VND
Quy I nédm 2021 Quy | nédm 2020

Gia vbn bat dong san da chuyén nhuwong 4.423.972 2.965.769
(ia von dich vu quéan Iy bat dong san va céac

dich vy lién quan 411.497 363.083
Gia vén cho thué va cac chi phi lién quan 190.877 154.118
Gia von hoat dong téng thdu xay dwng, tw van

thiét ké va giam sat thi cong 1.504.316 38.277
Gia vén khac 243.435 51.095
TONG CONG 6.774.097 3.570.342
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Cong ty C phan Vinhomes BO9-DN/HN

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH HO'P NHAT GIJ’A NIEN DO (tiép theo)
Quy | n&m 2021

28.  CHI PHi TAI CHINH
Don vi tinh: triéu VND
Quy | ndm 2021  Quy [ ndm 2020
Chi phi I3i vay va phat hanh trai phiéu 594.679 618.346
Hoan nhap dw phong khodn dau t (235.991) -
Chi phi tai chinh khac 1.921 15.788
LTONGCONG. . . . .. 360.609 634.134
29.  CHi PHi BAN HANG VA CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP
Don vj tinh: triéu VND
Quy i ndm 2021 Quy I ndm 2020
Chi phi ban hang
Chi phi tw van, bao lanh va hoa hdng méi gisi
bat dong san va quang cdo tiép th 357.993 145.297
Chi phi nhan vién 65.214 62.065
Chi phl ban hang khac 33.686 37.498
456.893 244.860
Chi phi quan ly doanh nghiép
Chi phi nhan vién quan ly 91.793 57.846
Chi phi kh&u hao tai san ¢6 dinh va phan bd |oi
thé thuwong mali 82.503 41.697
Chi phi quan ly doanh nghiép khac 493.797 433.737
668.093 533.280
TONG CONG 1.124.986 778.140
30. THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Thué suét thué thu nhap doanh nghiép (“TNDN") &p dyng cho Céng ty va céc cong ty con
trong ky 1a 20% thu nhap chiu thué (ky trwde: 20%).

Cac bao cao thué clia Cong ty va cac cbng ty con sé chiu sy kiém tra clia co quan thué. Do
viec ap dung luat va cac quy dinh vé thué co thé dwoce gidi thich theo nhiéu cach khac nhau,
s thue dwoc trinh bay trén bao cao tai chinh hop nhét ¢o thé sé& bi thay dbi theo quyét dinh

cudi ciing clia co quan thué.

- Bon vi tinh: triéu VND
Quy I ndm 2021  Quy | ndm 2020

Chi phi thué TNDN hién hanh 1.238.110 2.337.385
Chi phi thué TNDN ho#n lai 368.119 141.088
TONG CONG 1.607.229 2.478.483
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Céng ty Cb phan Vinhomes B09-DN/HN

THUYET MINH BAC CAO TAI CHINH HO'P NHAT GI(FA NIEN DO (tiép theo)
Quy | nam 2021

31.

31.1

NGHIEP VU VOl CAC BEN LIEN QUAN
Chi tiét cac khoan phai thu va phéi tra véi cac bén lién quan
Cac khoan phai thu va phai trd v&i cac bén lién quan tai ngay 31 thang 3 nadm 2021 va tai
ngay 31 thang 12 nam 2020 nhw sau:

Pon vi tinh: triéu VIND
Bén lién quan Méiquan hé NI dung nghigp vu Sé cudi ky S6 dau ky

~ Phai thu ngdn han cda khidch hang (Thuyét minh s6 6.1)

Cong ty Vincom  Céng ty trong Phai thu tir chuyén  122.728 122.728
Retail cling Tap doan nhwong bat déng san
Phai thu khac 22.059 5.533
Cac cong ty khac trong cling Phai thu khac (i) 384.275 186.971
Tép doan
529,062 315.232

(i) Phai thu ngén han cda khach hang khac chi yéu bao gbm phai thu tir doanh thu chia
s&, tdng thau xay dirng va heat déng céng nghé.

Tra trwdec cho ngwoi ban ngan han (Thuyét minh s6.6.2)

Tra trwée cho nguwdi ban ngén han chi yéu bao gém tra truéc cho muyc dich cung cap hang
hoa va dich vuy.
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Céng ty Cé phan Vinhomes B09-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GICPA NIEN BO (tiép theo)
Quy | ndm 2021

31.  NGHIEP VU VO'I CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

31.1  Chi tiét cac khoan phai thu va phai trd voi cac bén lién quan (tiép theo)

Cac khoan phai thu va phai trd v&i cac bén lién quan tai ngay 31 thang 3 nam 20201 va tai
ngay 31 thang 12 ndm 2020 nhw sau: {tiép theo)

Don vi tinh: trieu VND

Bén fién quan  Mbdiquan hé NI dung nghiép vu S6 cudi ky 86 dau ky
____Phai thu ngan_han khac (Thuyét minh 54 8) .
Tap doan Cong ty me Gop vén cho myg dich dau 410,230 410.230

Vingroup - tw
Cong ty CP
Cac cdng ty khac trong clng Phai thu khac 675.872 729.363
Tap doan
1.086.102 1.139.593

Phai thu dai han khéc {Fhuyét minh s6 8)

Tap doan Céng ty me Bt coc cho muye dich déu 3.000.000 3.000.000
Vingroup - tw
Céngty CP
Céngty TNHH Céngtytrong  Gop von cho myc dich dau 2,790.000 2.790.000
Giao duc va cung Tap doan tw
Pédo tao
VinAcademy
{"Cong ty
VinAcademy”)
Cac cong ty khac troeng cung Phai thu khac 131.053 142.110
Tap doan
5.921.053 5.932.110
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Cong ty C6 phan Vinhomes B09-DN/HN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT GI(FA NIEN BQ (tiép theo)

Quy | ndm 2021

31. NGHIEP VU V&' CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

31.1  Chi tiét cac khodn phai thu va phai trd voi céc bén lién quan (tiép theo)

Cac khoan phai thu va phai tra véi cac bén lién quan tai ngay 31 thang 3 nam 2021 va tai
ngay 31 thang 12 ndm 2020 nhw sau: (tiép theo)

Pon vi tinh: triéu VND

Bén lién quan  MO4i quan hé N§i dung nghiép vy Sé cubi ky Sé dau ky
' Tai san ngdn han khac (Thuyétminhsé11) S
Cong ty Coéng ty trong Dat coc cho muc dich 3.950.000 3.950.000
Vinpearl cung Tap doan dau tw va mua cd phan
Tap doan Céng ty me Bat coc cho myc dich 199.700 199.700
vingroup - d4u tw va mua cd phan
Cong ty CP
4.149.700 4.149.700

Tai sén dai han khéc (Thuyét minh s6 11)

Tap doan Céng ty me Dt coc ¢ho mue dich 21.474.770 21.474.770
Vingroup - nhén chqyén nhwreng
Céngty-CP d-an, dautuvdmua—
¢b phan
Cong ty Vinfast  Coéng ty trong Pat coc cho muc dich 17.005.000 17.005.000
cung Tap doan nhan chuyén nhwgng
dy an
38.479.770 38.479.770
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Céng ty C6 phan Vinhomes

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUPA NIEN DO (tiép theo)
Quy | nam 2021

31.

31.1

NGHIEP VU VO'| CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

Chi tiét céc khodn phai thu va phai tra voi cac bén lién quan (tiép theo)

BO9-DN/HN

Cac khoan phai thu va phai trd véi cac bén lién quan tai ngay 31 thang 3 nam 2021 va tai

ngay 31 thang 12 nam 2020 nhw sau: (tiép theo)

Don vi tinh: triéu VND

Bén lién quan  Mdi quan hé NGi dung nghiép vy 86 cudi ky S6 dau ky
Phai tra nguoi ban ngan han (Thuyét minh s6 18.1) o
Tép doan Caéng ty me Phi dich vy quan ly phai 326.557 368.319
Vingroup - tra
Cong ty CP Phi djch vy phdi trd khac 167.329 99.170
Caong ty Vinfast Céng ty trong Chi phi mua hang hoéa 210.000 210.000
Trading clng Tap doan  phaitra
Cong ty Céng ty trong Chi phi mua hang hoa 380.541 407.628
Vinsmart cung Tép doan  phaitrd
Cac c6ng ty khac frong cling Phai tra khac 45.367 80.678
Tap doan

1:129:794 4:165.795

Chi phi phal tréd ngén han (Thuyét minh s6 20)

Chi phi phai tra ngén han chd yéu bao gdm chi phi mua voucher phdi trd cho mét céng ty

trong cling Tap doan.
Chi phi phai tra dai han (Thuyét minh sé 20}

Chi phi phéi trd dai han chil yéu bao gdm chi phi lai vay phai tra.
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Cong ty Cé phan Vinhomes

BOS-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIIPA NIEN DO (tiép theo)

Quy | ndm 2021

31. NGHIEP VU V&I CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

31.1  Chitiét cdc khodn phéi thu va phéi tra voi cdc bén lién quan (tiép theo)
Cac khodn phai thu va phai trd véi cac bén lién quan tai ngay 31 thang 3 nam 2021 va tai
ngay 31 thang 12 nam 2020 nhuw sau: (liép theo)
Don vj tinh: triéu VND

Bén lién quan  Mbi quan hé Noi dung nghiép vu Sb cudi ky S4 dau ky
Phai tra ngdn han khac (Thuyét minh §6:22)- -~~~ -
Congty Vincerm  Cong ty trong DAt co¢ hop tac dau tr — 193201837 —1668.702 ~
Retail (*) cling Tdp doan  Phai trd khac 18.033 269.833
Cong ty TNHH Cong ty trong Phai trd khac 271.338 271.338
MTV Vinschool cting Tap doan
("Céng ty
Vinschoal”)
Congty COphan Congtytrong Bt coc hop tac dau tw 200.000 200.000
Vinwonders cung Tap doan
Céac cong ty khac trong cling Phai trd khac (**) 143.638 . 243.885
Tap doan S 7

2.565.192 2.653.758
{(*) Khoan dat coc véi cac ciu phan trung tam thwong mai chju |&i suét 10%/nam.
(**) Céc khoan phai tra khac chi yéu bao gébm cac khoan nhan dit coc hop dong hop tac dau tuw.

31.2  Chi tiét cdc khodn cho vay céc bén lién quan (Thuyét minh s6 7)

Chi tiét cac khodn cho vay ngén han tai ngay 31 thang 3 nadm 2021:

Bénlién quan  Mbi quan hé
coéng ty BDS cang ty trong
Théng Long Tap doan

S6 dwvay Laisuat Tai sén
(trigu VND)  %/ham Ngay dédo han dam bao
11.200 9% Thany 12 ni&m 2621 {i)

e 11,200

(i) Khodn cho vay nay dwgc dam bao bang phén vdn gép clia mot ¢cong ty con trong cling

Tap doan.
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Céng ty C phan Vinhomes B09-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIJA NIEN BO (tiép theo)
Quy | ndm 2021

3. NGHIEP VU VI CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)
31.2  Chitiét céc khoan cho vay cdc bén lién quan (Thuyét minh 6 7) (tiép theo)

Chi tiét cac khoadn cho vay dai han tai ngay 31 thang 3 nam 2021:

Sédwvay  L&isuét Tai sdn
Bén lién quan Méi quan hé (trigu VND) Y%/ndm Ngay ddo han  dam bdo
_Tép doan Vingroup.. Céng ity me ... 230000 0 ... 9% . . Thang5nam 2022 .. D
-Congty CP B
230.000

(i) Khodn cho vay nay duwgc ddm bae bang phan von gop clia mot céng ty con trong cling
Tap doan.

31.3  Chi tiét cac khoan di vay cac bén lién quan (Thuyét minh sb 23)

Tai ngay 31 thang 3 n&dm 2021, Cong ty va cdc cdng ty con khéng c6 khoan di vay ngan han
cac bén lién quan nao.

Chi tiét cac khoan di vay dai han tai igay 31 thang 3 nam 2021;

Sédwvay L& sudt Tai san
Bén lién quan Méi quan hé (tiéu VND)  %/ndm Ngéay déo han  dam bdo
Caong ty Bat dong Cong ty trong 336.000 9% Thang 7 nam 2022 (i
san Xavinco ciing Tép doan
Céng ty TNHH Cong ty trong 401.000 9%  Thang 7 ndm 2022 (i
Xalivico cling Tap doan
737.000

(i) Céc khoan vay nay dwoc d&m bao bang céc cb phan clia Céng ty tai mét céng ty con.
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Céng ty Cb phan Vinhomes

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT GI(PA NIEN PO (tiép theo)
Quy | ndm 2021

BO9-DN/HN

32.  LAITREN cO PHIEU
Cong ty va cac cdng ty con st dung cac thdng tin sau dé tinh 13i co ban va lai suy gidm trén
cd phiéu;
Pon vj tinh: VND
Quy I ndm 2021 Quy I ndm 2020
Lei nhuan thuéin sau thué phan bd cho ¢b dong
s& hiru cd phiéu phd théng 5.396.149.028.311  6.843.830.708.930
“Biéu chinh cho cac yéu td suy gidm ™ s e -
Loi nhuan thudn sau thué phan b cho ¢b i
dong s& hivu cb phieu pho thdng sau khi
da d|eu chinh cho cac yeu to suy glam 5.396.149.028.311 6.843.830.708.930
Quy [ ndm 2021 Quy I ndm 2020
Binh quan gia quyén clia sé cb ph:éu phd
théng (khéng bao gom b phiéu quy) dé tinh
I&i co’ ban trén cd phiéu 3.289.513.918 3.289.513.918
Anh hudng suy gidm - -
Binh quén gia quyen clia so cd phleu pho
théng (khéng bao gom co phiéu quy) dé
—-3.289.513.918- —~3,289.513.918 - -

tinhai co'ban trén ¢ phiéu

Lai co bén trén cb phiéu

Quy I ndm 2021

1.640

Don vi tinh: VND
Quy | ndm 2020

2.080
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Céng ty C6 phan Vinhomes BOY-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUPA NIEN DO (tiép theo)
Quy | ndm 2021

33. CAC SV KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN GIIPA NIEN DO

Ngoai cag s kién phat sinh sau ngay két thuc ky ké toan gilra nién d6 dwoc trinh bay trong
cac thuyét minh khac cla bao cao tai chinh ho‘p nhét nay, khong co cac s Kién nao khac
phat sinh sau ngay két thic ky ké todn yéu cau phai duge dleu chlnh hoac frinh bay trong
b&o cdo tai chinh hgp nhét clia Céng ty va cac cong ty con; e U e

Hoang Minh Thai Lé Tién Cong Pham Thiéu Hoa
Ngueovi lap Ké toan trwdng e} Téng Giam déc

Ha Noi, Viét Nam

Ngay 28 thang 4 nam 2021
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